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GEMEINDERAT 

Einräumung eines Baurechtes zugunsten der Stiftung Zentrum für Musik und Tanz, mit Sitz in 
Weinfelden, an Liegenschaft Nr. 478, Ringstrasse 2, Weinfelden 

 

Der Gemeinderat 

an das 

Gemeindeparlament 

 

Herr Präsident 
Sehr geehrte Damen und Herren 
 
Die Stiftung Zentrum für Musik und Tanz, Weinfelden, hat seit 09.12.2004 ein Baurecht an der Liegen-
schaft Nr. 477, Ringstrasse 4, in Weinfelden. Sie ist bereit und auch finanziell in der Lage, die Nachbar-
parzelle an der Ringstrasse 2 ebenfalls im Baurecht zu übernehmen und der Musikschule zur Verfü-
gung zu stellen. 
 
 
Hauptbestimmungen des Baurechtsvertrages 
 
- Grundeigentümerin: Politische Gemeinde Weinfelden 
- Bauberechtigte: Stiftung Zentrum für Musik und Tanz, Weinfelden 
- Baurechtsbelastetes Grundstück: Liegenschaft Nr. 478 Grundbuch Weinfelden (592 m2 Ge-

bäudegrundfläche, Hofraum und Garten, mit Wohnhaus Assek. Nr. 700.654, an der 
Ringstrasse 2, Weinfelden). 

- Das selbstständige und dauernde Baurecht umfasst die ganze Liegenschaft Nr. 478 mit dem 
Wohnhaus Assek. Nr. 700.654. 

- Das Baurecht dauert 80 Jahre. 
- Die baurechtsbelastete Grundeigentümerin verzichtet auf den Baurechtszins, solange die 

Musikschule Weinfelden das Baurechtsgrundstück mehrheitlich für ihre Zwecke nutzt. 
- Der Kaufpreis für das bestehende Wohnhaus Assek. Nr. 700.654, Ringstrasse 2, beträgt Fr. 

200‘000.00. 
- Übrige Bestimmungen gemäss Baurechtsvertrag. 
 
Geplante Nutzung 
 
Vor rund zehn Jahren zog die Musikschule Weinfelden in die neuen Unterrichtsräumlichkeiten der Stif-
tung Zentrum für Musik und Tanz an der Ringstrasse 4 in Weinfelden. Unter einem Dach vereint, voll-
zog die Musikschule Weinfelden eine ungeahnte Entwicklung. Im Herbst 2006 verzeichnete die Schule 
718 Schülerinnen und Schüler im Musikunterricht. Zehn Jahre später sind es 2‘363 Kinder, Jugendliche 
und Erwachsene, welche den Musik- und Tanzunterricht besuchen. Davon entfallen 748 Lektionenbe-
suche pro Woche auf den neuen Bereich Tanz. Die Musikschule ist heute die grösste Musikschule des 
Kantons. Sie baut auf einer erfolgreichen Breitenförderung auf, wie z.B. der Zusammenarbeit mit den 
Musikvereinen der Region. Als Hauptstandort der Begabtenförderung Musik und Tanz Thurgau findet 
aber auch die Spitzenförderung von Talenten nationale Beachtung – so auch das neue Schulmodell, 
welches Einzel- und Gruppenunterricht kombiniert.  
 
Räumlich ist die Musikschule Weinfelden im Zentrum für Musik und Tanz wieder an ihren Kapazitäts-
grenzen angelangt, obwohl in den letzten Jahren auch ein Teil des Basisunterrichts in die umliegenden 
Gemeinden verlegt wurde. Diese „Kundennähe“ wird sehr geschätzt und soll in den kommenden Jah-
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ren so weiterbestehen, beziehungsweise ausgebaut werden. Seit vier Jahren findet ebenfalls Tanzun-
terricht an der Bahnhofstrasse 14a statt. Ein grosser Teil des Unterrichts, beziehungsweise vor allem 
auch Musik- und Tanzunterricht mit kostenintensiven Infrastrukturen, muss zentral erfolgen. Mit der 
Liegenschaft Ringstrasse 2 kann die Musikschule Weinfelden in Bahnhofsnähe ihre Infrastruktur für 
den Musik- und Tanzunterricht weiter ausbauen, ohne sich auf dem Platz Weinfelden räumlich zu de-
zentralisieren. Dies ist wiederum für einen schlanken und somit kostengünstigen Musik- und Tanzun-
terricht vor grosser Wichtigkeit. Der Druck bezüglich Unterrichtsraum ist sehr gross. Darum wird die 
Stiftung Zentrum für Musik und Tanz so bald wie möglich das bestehende Gebäude an der Ringstrasse 
2 sanft renovieren. Es ist geplant, dass im Obergeschoss vier Musikzimmer entstehen und der ehema-
lige Saal der Heilsarmee als zusätzlicher Gruppenraum genutzt werden kann. 
 
Fazit 
 
Der Gemeinderat unterstützt die Erweiterungsmöglichkeiten für die Musikschule Weinfelden. Mit der 
Stiftung Zentrum für Musik und Tanz übernimmt die gleiche Bauberechtigte der Liegenschaft 
Ringstrasse 4 auch die Verantwortung für dieses Baurechtsgrundstück. Nach Abzug des Kaufpreises 
für das Gebäude verbleiben der Gemeinde für das Land Fr. 330‘000.00, d.h. Fr. 557.00 / m2. Diesen 
Wert beurteilt der Gemeinderat an dieser sehr guten Lage als realistische Investition. 

A n t r a g  

 

Es sei die Einräumung eines Baurechts zugunsten der Stiftung Zentrum für Musik und Tanz, 
mit Sitz in Weinfelden, an der Liegenschaft Nr. 478, Ringstrasse 2, zu bewilligen. 

 

GEMEINDERAT WEINFELDEN 

Der Gemeindepräsident: Max Vögeli 
Der Gemeindeschreiber: Reto Marty 

 

Weinfelden, 7. Februar 2017 

 

 

 

 

Beilage: 

- Entwurf Baurechtsvertrag 
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