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Botschaft
Baureglement der Stadt Weinfelden, Teilrevision 2026

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Seit dem 1. September 2019 gelten das aktuelle Baureglement (BauR) und der Zonenplan. Sie bilden zentrale
Instrumente, welche aus der von 2014 bis 2018 dauernden Revision der Ortsplanung resultierten. Mit
Entscheid Nr. 34 vom 29. Mai 2019 genehmigte das Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau
(DBU) diese und weitere Planungsinstrumente. Von der Genehmigung ausgeschlossen wurden indes vier
Bestimmungen des Baureglements. Deren zwei sind nicht zu Uberarbeiten, da gemass DBU die Regelungen
im Ubergeordneten Recht abschliessend sind. Hingegen sind die Bestimmungen betreffend hohere Hauser
(seinerzeitiger Art. 32) und Hochhauser (Art. 33) neu zu erarbeiten.

1 Grundsatzliches

Das stetige Wachstum von Weinfelden fuhrt dazu, dass planerische oder bauliche Entwicklungen vermehrt
kritische Reaktionen ausldésen. Dies wird zum Anlass genommen, einige grundsatzliche raumplanerische
Aspekte festzuhalten, um Verstandnis fiir Randbedingungen, aber auch fir Sachzwange zu wecken.

Im Rahmen der Ortsplanung 2014 bis 2018 definierte die mit der Revision betraute Kommission ein raum-

planerisches Leitbild. Dieses umfasst unter anderem folgende Grundséatze:

- Das angestrebte moderate Bevolkerungswachstum (ca. 1 %) wird durch eine gezielte Innenentwicklung
und haushalterische Bodennutzung im bestehenden Siedlungsgebiet gewahrleistet.

- Fur die Umsetzung der Innenentwicklung und einer Zentrumsaufwertung wird die Gemeinde eine aktive
Rolle einnehmen.

- Das Wachstum ist prioritar in Gebieten, die eine gute OV-Erschliessung mit LV-Anbindung aufweisen,
umzusetzen.

- Dorf zur landlichen Kleinstadt entwickeln, damit die Funktion des kantonalen Zentrums gestarkt wird.

Schwerpunkte der Revision bildeten also Innenentwicklung und Verdichtung. Mit verschiedenen Massnah-
men in Baureglement und Zonenplan wurden diese Grundsatze umgesetzt. Zu nennen sind:

- Verschiedene Aufzonungen

- Einfihrung neuer Bauzonen (z.B. Wohnzonen W4 und W5)

- Festlegung von Mindesthéhen in verschiedenen Bauzonen

- Definition von Potentialgebieten fiir hohere Hauser / Hochhauser

Aus verschiedenen Griinden war die Ausscheidung von neuen Wohnzonen kein Thema dieser Revision.

Nun war und ist Weinfelden nicht frei beztglich Definition von Vorschriften oder Zielen im Planungs- und
Baubereich. Kommunale Planungen missen im Einklang mit Gbergeordneten Planungsinstrumenten stehen.
An erster Stelle zu nennen ist der Kantonale Richtplan (KRP), mittels welchem der Kanton umfassend Einfluss
auf kommunale Richt- und Nutzungsplanungen nimmt.

Beispielhaft wird auf das Kapitel "0. Raumkonzept" des KRP verwiesen. Darin ist beispielsweise festgehalten:
"Das Siedlungswachstum wird verstarkt auf den Urbanen Raum und die Agglomerationen ausgerichtet, und
eine qualitativ hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen wird geférdert." (Planungsgrundsatz 0.2 D).
Weinfelden als eines der sechs kantonalen Zentren gehért dem urbanen Raum an.

In der Festsetzung 0.3 D findet sich folgende Aussage: "Der Grossteil des Wachstums soll im Urbanen Raum
aufgefangen werden (Orientierungswert: 65 % des gesamten Wachstums)."



Baureglement und Zonenplan 2019 der Stadt Weinfelden stehen im Einklang mit diesen Vorgaben. Die
beispielhaft zitierten KRP-Inhalte zeigen, wo aus Sicht des Kantons das Wachstum stattfinden soll. Dem trug
die Revision 2014 bis 2018 Rechnung. Sie soll nun zum Abschluss gebracht werden, indem heute fehlende
Regelungen fur hdhere Hauser (Gebaude bis 30 m Héhe) und fur Hochhduser (Gebdude ab 30 m Hoéhe) im
BauR festgelegt werden.

2 Ausgangslage

Hohere Hauser und Hochhduser
Im BauR Weinfelden fehlen aktuell Bestimmungen zu héheren Hausern und Hochhadusern, nachdem diese
mit der DBU-Genehmigung der revidierten Ortsplanung von 2019 ausgeklammert worden sind.

Das im Rahmen der Ortsplanungsrevision erarbeitete Konzept "hohere Hauser / Hochhauser" von 2017
wurde vom Stadtrat erlassen und bildet weiterhin die massgebende Grundlage. Die mit der Revision betraute
Kommission schlug geeignete Flachen vor, Uberprifte diese und beurteilte danach das vom beauftragten
Raumplaner erarbeitete Konzept. Auf dieser Grundlage basiert der Plan "Eignungsgebiete flr hdher Hauser
und Hochhausstandorte". Fir das BauR wurde der neue Artikel 32 ausgearbeitet. Zusammen mit dem vorer-
wahnten Plan werden so die nétigen Bestimmungen fir die Realisierung von héheren Hausern oder
Hochhausern geschaffen.

Weitere Bestimmungen im Baureglement

Nach mehreren Jahren praktischer Anwendung zeigen sich einige kleinere Mangel im BauR. Sie sollen im
Rahmen dieser ohnehin nétigen Revision behoben werden. Berthrt davon sind primar Héhenvorschriften
und die Bestimmungen zu Nebennutzflachen.

Anpassungen des Richtplans

Der Richtplan Siedlung | Natur und Landschaft und der zugehérige Richtplantext (" Gebiete mit Erneuerungs-
und Verdichtungspotential / Nr. S2") wurden Uberarbeitet. Die Eignungsgebiete werden im Richtplan eben-
falls dargestellt. So werden die Planungsinstrumente in Einklang gebracht. Die Revision des Richtplans liegt in
der Kompetenz des Stadtrates. Er ist, wie auch BauR und Zonenplan, dem DBU zur Genehmigung zu
unterbreiten.

3 Die Instrumente und die Neuregelungen im Detail

a) hohere Hauser / Hochhauser

Mit dem Richtplan 2019 wurde das Konzept «hohere Hauser / Hochhauser» 6ffentlich bekannt ge-
macht. Dieses bildete damals die Grundlage fur die folgenden, nicht genehmigten Bestimmungen
(durchgestrichen) des Baureglements 2019 (kursiv: ibernommen aus Planungs- und Baugesetze; PBG/
Verordnung zum Planungs- und Baugesetz; PBV):

Art. 32 Hohere Hauser

T Hoéhere Héuser sind Gebdude, welche das Héhenmass der Regelbauweise um mehr als 3.20 m oder um
mehr als ein Vollgeschoss tiberschreiten und eine Gesamthéhe von mindestens 17 m und maximal 30 m
einhalten.
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Die grundsatzliche Frage, dass in der Stadt Weinfelden Gebiete und Rechtsgrundlagen fur héhere
Hauser/Hochhauser geschaffen werden soll, ist insbesondere mit den vom DBU genehmigten Art. 32
Abs. 1 und 33 Abs. 2 BauR rechtskraftig geklart worden. Die Nichtgenehmigung von Teilen der Art. 32
und 33 BauR begriindete das DBU im Wesentlichen wie folgt: «Daruber hinaus fehlt jedoch eine
Bestimmung, welche die Anforderungen an die Erstellung von Héheren Hausern/Hochhausern
grundeigenttimerverbindlich regelt (§ 18 Abs. 1 Ziff. 9 PBG).» Deshalb wurde die Stadt angewiesen, dies
nachzuholen und die Anforderungen an die Erstellung solcher Bauten im Sinne von § 18 Abs. 1 Ziff. 9
PBG grundeigentimerverbindlich zu regeln.

Hierfur wird die nachfolgende Neufassung vorgelegt. Darin sind die bisherigen Art. 32 und 33 zusam-
mengefasst und Uberarbeitet. Kursive Passagen sind unverandert aus dem kantonalen Recht Gbernom-
men; unterstrichene Passagen bilden die Neuregelung ab:

Art. 32 Hohere Hauser und Hochhauser

" Hohere Héuser sind Gebdude, welche das Hohenmass der Regelbauweise um mehr als 3.20 m oder um
mehr als ein Vollgeschoss (berschreiten und eine Gesamthdhe von mindestens 17 m und maximal 30 m
einhalten. Hochhéduser sind Gebdude, deren Gesamthdhe 30 m lberschreitet.

2 Bei Hochhdusern darf der Schattenwurf die Nachbarschaft nicht wesentlich beeintréchtigen.

3 Flr héhere Hauser und Hochhauser gehort zur Baureife ein Gestaltungsplan.

4 FUr die Errichtung von héheren Hausern und Hochhéusern sind in einem Konzept mindestens die
Gebiete (Standorte), die allenfalls erforderliche Reihenfolge der Verwirklichung (Etappierung) sowie die
ortsbezogene, maximal zuldssige vertikale Ausdehnung und die lokalen stadtebaulichen und architek-
tonischen Anforderungen auszuweisen.

> Der Plan Eignungsgebiete fir héhere Hauser und Hochhausstandorte vom 27. Oktober 2022 bildet die
verbindliche Grundlage fir die Ausarbeitung der Gestaltungsplane.

6 Zur Sicherung einer inhaltlich gentigenden Qualitat der Gestaltungsplédne sind bei Gesamthéhen ab 22
m die architektonischen und stadtebaulichen Grundlagen in einem Varianzverfahren zu entwickeln und
mittels Modellen oder 3-D Visualisierungen aufzuzeigen.

Mit diesem neuen Vorschlag wird im BauR eine eigentiimerverbindliche Definition von Anforderungen
festgelegt. Dazu gehort auch der Plan «Eignungsgebiete fur hdhere Hauser und Hochhausstandorte». Er
umfasst die fr héhere Hauser resp. Hochhauser geeigneten Gebiete. Der Plan basiert auf dem Konzept
«Hohere Hauser / Hochhauser» von 2017 und ergibt mit dem neuen Art. 32 BauR eine rechtsgenigliche
Lésung. Nicht alle Potenzialgebiete sind im Plan «Eignungsgebiete» enthalten. Aus folgenden Griinden
wurde darauf verzichtet, diese Gebiete festzusetzen:

Gebiete B — Bannau und C — Undertuure: Bereits mit dem Konzept wurde hier die Eignung fir héhere
Hauser oder fir Hochhauser verneint, weil dies fir die gebaute Umgebung und das Ortsbild als
unvertraglich beurteilt wurde. Diese Betrachtung gilt weiterhin.

Gebiet G — Zentrum: Einerseits wurden mit dem Zonenplan 2019 wesentliche Teile in die WAZ5
aufgezont, andererseits ist neu partiell die Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Auch hier sprechen die
Bebauungshohe der Umgebung und das Ortsbild gegen gréssere Hohen.

Die Ubrigen sieben Potenzialflachen gemass diesem Konzept werden im Plan «Eignungsgebiete»

ausgewiesen. Der Plan weist folgende Flachen aus:

1 Roos (hdhere Hauser): Gebiet umfasst von Frauenfelder-, Lager-, Walkestrasse, Teil Unterthuren-
quartier, West- und Dunantstrasse

2 "Walki, Gewerbe West" (hdhere Hauser): Gebiet umfasst von Brunnenwiesenstrase, Anschlussgleis
Model AG, Bleichestrasse, Areal Mihlen Meyerhans und Kreis \Wasserbau sowie Zelgli-
/Dunantstrasse

3 "Muhle" (Hochhauser): Teilflachen Mihlen Meyerhans und Parzelle 1374

4 "Sangenfeld West": umfasst im Wesentlichen die Flachen der Gestaltungsplane "Sangenfeld West"

und "Thurland"
5 "Feldhof" (hohere Hauser): Flachen im Feldhof-Gebiet, welche der Wohn- und Arbeitszone WAS5
angehoren



6  "Gontershofen" (hdhere Hauser): Gebiet umgrenzt von Kreuzlingerstrasse, Bahnlinie, Bauzonen-
rand und Langwiesenstrasse im Osten, Amriswilerstrasse sowie Neugut-Quartier bis Brauereistrasse
im Westen

7  "BBZ" (hohere Hauser): Flachen zwischen Schitzen-, Industrie-, Paul-Reinhart-, Bleiche-, Falken-
und Feststrasse

Fur die Gebiete Nrn. 4 sowie teilweise 2, 6 und 7 bestehen Beschrankungen in dem Sinne, dass héhere
Hauser nur bis zu 25 m Hohe zuldssig sind. Diese Beschrankungen resultieren im Wesentlichen aus
ortsbaulichen Uberlegungen.

Fur Eigentimer/Projektentwickler bedeutet die Neuregelung, dass héhere Hauser/Hochhduser nur in den
Eignungsgebieten zulassig sind, dass bei Gesamthdhen ab 22 m ein Varianzverfahren (z.B.
Architekturwettbewerb) nétig und ein Gestaltungsplan auszuarbeiten ist.

Art. 5 Masstabelle

Die Hbhenmasse im Weinfelder BauR sind in Art. 5 festgelegt. Flr Flachdachbauten gilt die Fassaden-
hohe, fur Schragdachbauten die trauf- und die giebelseitige Fassadenhdhe. Gemass den geltenden
Festlegungen sind die Hohen wie folgt zu messen:

Flachdach (FD) Pultdach Schréagdach (SD)
gicbelseitige

¥ Fassadenhohe (Fhgi)
AG Seim Bou eines AG - Knie DG

X . Kniegtock DG

max. 1.0m
VG Fassadenhdhe (FH) VG Fassadenhahe (FH) VG
traufseitige
VG VG VG fassadenhohe (Fhtr]
VG VG VG
L) - T 1 . :

UG ‘ UG UG

e sgeenses ferran : s g s T remsgehenses Ferrs

Zu beachten ist, dass bei Flachdachbauten die obersten 2.50 m nur mit Attikageschossen gemass § 29
PBV bebaubar sind. Die Anzahl Geschosse ist im Baureglement 2019 nicht von Bedeutung. Wenn unter
Einhaltung der Fassadenhdhe und der weiteren Vorschriften beispielsweise in der WAZ5 sechs Vollge-
schosse plus Attika realisierbar sind, dann ist dies zulassig.

Zur Vermeidung von eingeschossigen Bauten, welche Gbermassig Bauland verschwenden, wurde im
BauR 2019 auch eine Mindesthohe definiert. Diese ist gemass Fussnote 5) in Art. 5 bei mehr als 2/3 der
Gebaudefldche innerhalb der projizierten Fassadenlinie einzuhalten.

Diese Festlegung fhrte in der Praxis wiederholt zu Problemen. So ist einerseits die Erreichung der Min-
desthohe auf 2/3 der massgebenden Gebaudegrundflache nicht immer ohne weiteres maglich. Insbe-
sondere dann nicht, wenn auf den Bau eines Attikageschosses verzichtet werden soll. In der Praxis zeigte
sich ausserdem, dass der Unterschied zwischen der minimalen und maximalen Fassadenh&he zu gering
ist. Diese Problematik tritt insbesondere eben dann auf, wenn auf den Bau eines Attikageschosses
verzichtet werden soll, da jeweils die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhohe (FH) nur beim Bau
eines Attikageschosses gem. § 29 PBV bebaubar sind. Die zuldssigen Fassadenhdhen fur Flach-
dachbauten ohne Attika missen sich aufgrund der aktuellen Regelung somit innerhalb eines Hohenbe-
reichs von lediglich 50 cm bewegen, was aufgrund der Geldndetopographie oder auch aus Griinden des
Objektschutzes (beispielsweise Hoherlegung des Erdgeschosses) immer wieder flr Probleme sorgt.
Kurzum: Aus heutiger Sicht ist die Mindesthéhe zu hoch angesetzt.

Daraus resultieren Ergebnisse wie das Folgende. In der Darstellung links ist es mit den heute giltigen
Regelungen und dem entsprechenden Spielraum (rot eingefarbt) dargestellt, in der Darstellung rechts ist
die Wirkung der geplanten Neuregelung fir ein Objekt in der WAZ 4 aufgezeigt:
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Dieser Vorschlag schafft mehr Freiraum fur Architekten, ohne dass deswegen das Ziel der haushalteri-
schen Bodennutzung und die Vermeidung von flachenintensiven, eingeschossigen Bauten ausgehohlt
wirde. Insbesondere missten dann weniger Ausnahmen wegen der Unterschreitung der Mindesthéhe
erteilt werden. In den Wohnzonen W2a, W2b, der Dorfzone D2, den Arbeitszonen Gewerbe AG und
Industrie Al sowie in der 6ffentlichen, der Freizeit-, der Freihalte- und der Landwirtschaftszone sind
bisher keine Mindesthéhen festgelegt. Dies soll auch kinftig der Fall sein.

Weiter soll die Fussnote 2) a. erganzt werden: In den Arbeitszonen und der Zone fiir ¢ffentliche Bauten
und Anlagen soll die Vorgabe, wonach die obersten 2.50 m nur flr Attikageschosse genutzt werden
kénnen, nicht wirksam sein, weil in solchen Zonen in aller Regel keine Attikageschosse realisiert werden.

Mit einer neuen Fussnote 2) d. soll folgendes ermdglicht werden: «Offene Bristungen und Gelander
(Absturzsicherungen) auf nicht begehbaren Flachdachern, die um das Mass ihrer Hohe gegentber der
Fassadenflucht des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen, werden bei der Fassadenhdhe nicht
mitgemessen.» Damit wird beispielsweise die Realisierung eines Geldnders etwa fir eine PV-Anlage auf
einem bestehenden Geb&ude maglich, ohne dass dies zu einer Uberschreitung der Héhe fiihrt.

Korrigiert wird der Querverweis in Fussnote 2) c., welcher Bauten mit Pultdéchern in Hanglagen regelt:
Korrekt ist der Verweis auf Art. 27 BauR, nicht Art. 26 BauR.

Art. 28 Parkierung fur Fahrzeuge

In Art. 28 Abs. 1 BauR soll die Bezeichnung des Reglements korrekt auf die seit Marz 2023 geltende
Neufassung angepasst werden. Es erfolgen keine materiellen Anderungen.

Art. 34 Nebennutzflachen

Art. 34 BauR lautet aktuell wie folgt:
«Bei Wohnungen sind mindestens 6 % der Geschossflache als gut zugangliche Nebennutzflachen zu
realisieren.»

Diese Bestimmung erwies sich in der Praxis als ungenigend. Antrieb fir diese Festlegung war, dass die
neuen Dichteregelungen den Druck auf Abstellflachen in Wohnungen/Mehrfamilienhausern erhéhen.
Solche Flachen/Raume zéhlen heute zur Geschossflache. Es liegt im Interesse des Bauherrn, solche Fla-
chen maglichst klein zu halten. Bei grésseren Uberbauungen kénnen minimal dimensionierte Abstell-
raume schnell dazu fihren, dass zusatzliche Wohneinheiten auf Kosten gentigender Abstellrdume
realisierbar werden. Deshalb wurde die oben erwahnte Bestimmung eingefthrt. Nun zeigt sich, dass
ofters Diskussionen entstehen, ob die Flachen von Tiefgaragen bei dieser Berechnung auch
einzubeziehen sind. Diese zadhlen als Nebennutzflachen ebenfalls zur Geschossflache. Dies ist keinesfalls
die Idee dieser Bestimmung, denn im Extremfall kann die Flache der Tiefgarage alleine 6 % oder mehr
der gesamten Geschossflache betragen. Deshalb soll dieser Artikel wie folgt neu formuliert werden:
«Bei Wohnungen sind mindestens 6 % der Geschossflache als gut zugangliche Nebennutzflachen in
Form von Keller-, Estrich- oder Abstellrdumen zu realisieren. Sowohl bei der Berechnung der
massgebenden Geschossflache wie auch als Nebennutzflachen nicht anrechenbar sind Einstellraume fur
Fahrzeuge.»



Mit dieser neuen Formulierung soll vermieden werden, dass einerseits Tiefgaragen als Nachweis der ge-
forderten Nebennutzflachen ausgewiesen werden. Andererseits wird damit aber auch statuiert, dass
Tiefgaragen-Flachen nicht Teil der Berechnungsbasis bilden; fur diese Flachen missen also keine Keller-,
Estrich- oder Abstellrdume bereitgestellt werden.

Beispiel bisherige / neue Regelung im Vergleich:

bisherige Regelung neue Regelung
Geschossflache inkl. Tiefgarage 2'000 m?2
Geschossflache exkl. Tiefgarage 1'500 m?2
6 % Keller-, Estrich-, Abstellrdume 120 m? 90 m?2
=> Tiefgarage kann ange-  =» Tiefgarage kann nicht
rechnet werden. Keine angerechnet werden. Ab-

Abstellraume erforderlich. stellrdume sind zu erstellen.

e) Redaktionelle Anpassungen

Im Zuge der Bearbeitung wurden Begrifflichkeiten angepasst. Namentlich wird der Begriff Gemeinderat
durch Stadtrat respektive Gemeinde durch Stadt ersetzt.

Zusammenfassung

Die Revision des Baureglements umfasst folgende Anderungen:

- Art. 5 «Masstabelle»: Anpassung der Regelung der Mindesthéhen; Ergdnzung der Fussnote 2) a. (keine
Attika-Vorgaben fur Arbeitszonen und Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen) und neue Fussnote 2)
d. (Zulassigkeit von offenen Bristungen auf nicht begehbaren Flachdachern); Korrektur falscher
Querverweis in Fussnote 2) c.

- Art. 28 «Parkierung fur Fahrzeuge»: redaktionelle Korrektur («<Reglement Uber die Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge»)

- Art. 32 «Hohere Hauser und Hochhaduser»: Neue Fassung zur grundeigentimerverbindlichen Regelung
der Anforderungen an derartige Projekte; Zusammenfassung der nicht genehmigten Art. 32 und 33;
mitsamt zugehdrigem, eigentiimerverbindlichem Plan «Eignungsgebiete»

- Art. 34 «Nebennutzflachen»: Prazisierung der Bestimmung in dem Sinne, dass Flachen von Fahrzeug-
Abstellraumen bei der Berechnung der nétigen Nebennutzflachen nicht anrechenbar sind.

- Redaktionelle Anpassungen (primar Ersatz Begriff Gemeinde durch Stadt)

4  Vorprifung

Die Inhalte dieser Revision wurden der zustéandigen Stelle des Kantons zur Vorprifung im Sinne von § 11
Planungs- und Baugesetz (PBG) unterbreitet. Vorprifungen dienen der Klarung der Genehmigungsfahigkeit
des ausgearbeiteten Revisionsinhalts.

Mit Stellungnahme vom 25. August 2023 halt das kantonale Amt fiir Raumentwicklung fest: "Sofern die
vorgangig aufgefihrten Hinweise beachtet werden, kann fir die Vorlage eine Genehmigung in Aussicht
gestellt werden." Gleichwohl enthalt diese Stellungnahme einen zu erwdhnenden Kritikpunkt: Angeregt
wurde eine wesentliche Vertiefung der Planungsgrundlagen in Form von konkreten Aussagen zu Lage,
Hohen und Definition architektonischer und ortsbaulicher Anforderungen von héheren Hausern und
Hochhausern.

Auf Grundlage dieses Berichts bearbeitete die Raumplanungskommission unter Beizug eines unabhangigen
externen Raumplaners das Thema weiter. Flr die Regelung des Themas héhere Hauser / Hochhauser standen
zwei Varianten zur Diskussion: Entweder werden BauR und Richtplan (Teil Siedlung) in Einklang gebracht
und festgelegt, ab welcher Hohe Varianzverfahren vorzusehen sind. Die geeigneten Gebiete werden in
einem eigenttimerverbindlichen Plan festgelegt. Oder es wird eine detaillierte Hochhausstudie in Auftrag
gegeben, welche wohl alle Anspriiche der involvierten kantonalen Amter abdecken kénnte. Sie ist aber
finanziell und zeitlich deutlich aufwandiger. Auch flhrt ein solches Ergebnis zu sehr detaillierten
Anforderungen, welche fur die ohnehin nétigen Varianzverfahren hinderlich sein kénnten. Und schliesslich
besteht das Risiko, dass eine solche Studie als nicht mehr aktuell angesehen wird, wenn zu einem spateren
Zeitpunkt Projekte ausgearbeitet werden.



Die Kommission und anschliessend der Stadtrat haben sich, wie vom DBU im Vorprufungsbericht gefordert,
in grundsatzlicher Weise damit auseinandergesetzt und sich aus den genannten Griinden fur die erste
Variante ausgesprochen.

Dieser Entscheid fiel unter anderem auch deshalb, weil das Baureglement der Stadt Amriswil eine praktisch
identische Regelung wie die vom Stadtrat vorgesehene enthalt. Dieses Baureglement wurde vom DBU im Juli
2021 genehmigt und durch die Stadt Amriswil auf den 1. September 2021 in Kraft gesetzt. Der Stadtrat ist
nach wie vor der Ansicht, dass die zweifellos notwendigen Qualitaten, welche Uberbauungen mit héheren
Hausern oder Hochhdusern aufweisen missen, in Varianzverfahren zielfihrend erarbeitet und mittels der
zwingend erforderlichen Gestaltungsplanungen verbindlich gesichert werden kénnen.

Der Vollstandigkeit halber ist festzuhalten, dass die Anpassung der Masstabelle bezglich Attikageschosse in
Arbeitszonen und der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen nicht Teil der Vorpriifung bildete. Diese Er-
ganzung erfolgte nach der Vorprifung. Ob sie genehmigt werden kann, wird sich weisen.

5  Mitwirkung, Offentlichkeitsarbeit

Vom 9. bis 30. Mai 2025 konnten Interessierte im Rahmen der Mitwirkung die Entwdirfe der Planungsinstru-
mente mitsamt zugehdrigen Planungsberichten einsehen. Insgesamt resultierten aus dieser Mitwirkung ftnf
Eingaben. Diese wurden vom Stadtrat anfangs Juli 2025 beantwortet. Teilweise umfassten die Eingaben Fra-
gen oder Feststellungen, welche beantwortet resp. bestétigt oder prazisiert wurden. Eine der Eingaben fihr-
te zur Reduktion der Ausdehnung des Eignungsgebietes Nr. 5. Ein Antrag betreffend die Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen wird auf eine weitere, bereits angelaufene Baureglementsrevision verwiesen. Weitere
Antrége insbesondere bezlglich Ausdehnung der Eignungsgebiete wurden negativ beurteilt.

6 Offentliche Auflage Baureglement und Zonenplan

Das teilrevidierte Baureglement und der Plan "Eignungsgebiete fiir hohere Hauser und Hochhausstandorte "
lagen vom 12. September bis 2. Oktober 2025 6ffentlich auf.

Der teilrevidierte Richtplan wurde vom 12. September bis 13. Oktober 2025 6ffentlich bekannt gemacht.

Auflage und Bekanntmachung fihrten zu folgenden Rickmeldungen:

- Drei Einsprachen gegen den Plan "Eignungsgebiete fir hohere Hauser und Hochhausstandorte" und das
teilrevidierte Baureglement

- Drei Einwendungen gegen den teilrevidierten Richtplan

Die Einsprachen richten sich weitestgehend gegen den Plan "Eignungsgebiete fur héhere Hauser und
Hochhausstandorte" und die entsprechenden Bestimmungen des BauR. Es wird die Rlckweisung des Plans,
teilweise dessen Uberarbeitung resp. Anpassung verlangt sowie ungeniigende Koordination primdr in
infrastrukturellen Bereichen gertigt. Die Ubrigen Revisionsinhalte sind unbestritten. Der Stadtrat hat die
Einsprachen an der Sitzung vom 17. Februar 2026 abgewiesen.

Die Einwendungen stammen von den Einsprechenden. Zentraler Inhalt bildet die Forderung nach einer Ruick-
weisung oder Uberarbeitung des Richtplans.

Rekurse gegen die Einspracheentscheide des Stadtrates sind erst maglich, wenn der Erlass des teilrevidierten
Baureglements und der Plan "Eignungsgebiete fur hohere Hauser und Hochhausstandorte" durch das
Stadtparlament erfolgt und die Referendumsfrist ungenutzt abgelaufen ist.



7 Verschiedenes

Mit der vorliegenden Revision soll also primar die Pendenz betreffend héhere Hauser und Hochhauser aus
dem Jahr 2019 erledigt werden. Es ist absehbar, dass zur Umsetzung der Vorgaben beziiglich Kleinsiedlun-
gen eine nachste Teilrevision folgen wird. Noch ist nicht festgelegt, in welchem Umfang weitere Themen in
einer solchen nachsten Teilrevision bearbeitet werden sollen.

Antrag des Stadtrats

—  Essei das teilrevidierte Baureglement und der Plan "Eignungsgebiete fur hohere Hauser und
Hochhausstandorte"zu beraten und anschliessend zu genehmigen.

Weinfelden, 17. Februar 2026

STADTRAT WEINFELDEN

Der Stadtprasident: Simon Wolfer
Der Stadtschreiber: Reto Marty
Anhang:

- Teilrevidiertes BauR 2026 (die Ubersicht wurde so gestaltet, dass der Inhalt des bisherigen Reglements,
und der neuen Fassung inkl. Anpassungen und Bemerkungen nachvollzogen werden kénnen).
— Plan "Eignungsgebiete fur hohere Hauser und Hochhausstandorte”



Teilrevision Baureglement der Stadt Weinfelden 2026

Zoneneinteilung

folgende Nutzungszonen eingeteilt:

1:5'000 in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

Artikel GUltiges Reglement Fassungsentwurf Teilrevision 2026 Bemerkungen
. Allgemeine Bestimmungen Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 ' Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem ! Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem redaktionell
Zweck und Zonenplan und unter Beachtung der Vorschriften Zonenplan und unter Beachtung der Vorschriften
Geltungsbereich des Bundes und des Kantons das Planungs- und des Bundes und des Kantons das Planungs- und

Bauwesen der Gemeinde. PBG § 17, Zonenplan PBG Bauwesen der Gemeinde Stadt. PBG § 17,

§ 18, Baureglement Zonenplan PBG § 18, Baureglement

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gebiet der 2 Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der

Politischen Gemeinde Weinfelden. Politischen-Gemeinde Stadt Weinfelden.
Art. 3 Die Gemeindebehorde Ubertragt die nachstehenden Die-Gemeindebehérde Der Stadtrat Gbertragt die redaktionell
Zustandigkeiten Aufgaben und Befugnisse an das Bauamt: a) nachstehenden Aufgaben und Befugnisse an das

Verhandlung, Vorbereitung, Vollzug aller Geschafte, Bauamt: a) Verhandlung, Vorbereitung, Vollzug aller

die Baupolizeifragen betreffen. b) Zustandigkeit fir Geschafte, die Baupolizeifragen betreffen. b)

Baubewilligungsverfahren als oberste Zustandigkeit fur Baubewilligungsverfahren als

Gemeindebehoérde im Sinn von § 4 Abs. 4 zweiter oberste Gemeindebehérde Behorde im Sinnvon § 4

Satz PBG Uber Gesuche, die im vereinfachten Abs. 4 zweiter Satz PBG Uber Gesuche, die im

Verfahren erfolgen oder die keine wesentlichen vereinfachten Verfahren erfolgen oder die keine

offentlichen Interessen tangieren und gegen die wesentlichen 6ffentlichen Interessen tangieren und

keine Einsprachen eingereicht wurden. gegen die keine Einsprachen eingereicht wurden.
Il Zonenvorschriften Zonenvorschriften
Art. 4 Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan 1 : 5'000 in Das Gemeindegebiet Stadtgebiet ist im Zonenplan redaktionell




Art. 5
Masstabelle

Abk. GFz GFZ FD FD SD SD Fhgi Abk. GFZ GFZ FD FD SD SD Fhgi
max. min. | (FH) (FH) (Fhtr) | (Fhtr) | max. max. min. | (FH) (FH) (Fhtr) | (Fhtr) | max.
max. | min. max. min. m max. | min. max. min. m
m m m m m m m m
4,5) 4,5) 4,5) 4,5)
W2a 0.60 | 040 | 9.5 - 7.0 - 11.0 W2a | 0.60 | 0.40 | 9.5 - 7.0 - 11.0
W2b 0.70 | 0.50 | 10.0 | - 7.5 - 11.5 W2b | 0.70 | 0.50 | 10.0 | - 7.5 - 11.5
W3 095 | 070|140 | 11.0| 115 | 85 16.0 W3 0.95 [ 0.70 | 14.0 | K10 115 | &5 16.0
9.0 7.0
W4 1.20 [ 095 | 17.0 | 140 | 145 11.5 19.0 W4 1.20 { 095 | 17.0 | 40 145 | 15 19.0
12.0 10.0
W5 1.50 [ 1.20 | 20.0 | 17.0 | 17.5 14.5 22.0 W5 1.50 | 1.20 | 20.0 | +-0 175 | 45 | 220
15.0 13.0
D2 0.95 | 0.7 10.0 | - 7.5 - 13.0 D2 0.95 | 0.7 10.0 | - 7.5 - 13.0
D3 - - 140 | 11.0| 115 | 85 17.0 D3 - - 14.0 | 40 115 | &5 17.0
.0 7.0
WA3 1.05 | 0.80 | 14.0 | - 115 | 85 16.0 WA3 | 1.05 | 0.80 | 14.0 | - 1.5 | 85 16.0
7.0
WA4 1.30 [ 1.05 | 17.0 | 140 | 145 11.5 19.0 WA4 | 1.30 | 1.05 | 17.0 | 440 145 | 15 19.0
12.0 10.0
WAS 1.60 | 1.30 | 200 | 17.0 | 17.5 14.5 22.0 WAS | 1.60 | 1.30 | 20.0 | +%0 175 | 45 | 220
15.0 13.0
WAZ - - 1751 145 ] 15.0 12.0 19.5 WAZ | - - 175 | 145 15.0 | 20 19.5
4 4 12.0 10.0
WAZ - - 2051175 | 18.0 15.0 | 225 WAZ | - - 205 | 445 18.0 | 450 | 225
5 5 15.0 13.0
AG - - 145 | - 120 | - 16.5 AG - - 145 | - 120 | - 16.5
AGD - - 205|145 | 18.0 12.0 | 225 AGD | - - 205 | 45 18.0 | 420 | 225
11.0 9.5
Al - - 225 | - 200 | - 24.5 Al3 - - 225 | - 20.0 | - 24.5

" In den Landwirtschaftszonen erhoht sich das
Hoéhenmass bei landwirtschaftlich genutzten Bauten
und Anlagen um 4.0 m.

2a. Fur Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhohe
(FH). Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassa-
denhdhe (FH) sind nur beim Bau eines Attikage-
schosses gem. § 29 PBV bebaubar.

Y In den Landwirtschaftszonen erhoht sich das
Hoéhenmass bei landwirtschaftlich genutzten Bauten
und Anlagen um 4.0 m.

Ya. Fur Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhéhe
(FH). Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassa-
denhdhe (FH) sind nur beim Bau eines Attikage-
schosses gem. § 29 PBV bebaubar. Ausgenommen
sind Arbeitszonen und Zonen fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen.

Ergédnzungen

Ergdnzungen und
Definition




b. Fur Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und
giebelseitige Fassadenhohe.

c. Bei Pultdachbauten ist unter dem Dachfirst die
Fassadenhohe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind
gem. § 28 PBV auszufiihren. Bei Pultdachern in
Hanglage gem. Art 26 BauR ist der First parallel zur

b. Fur Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und
giebelseitige Fassadenhohe.

C. Bei Pultdachbauten ist unter dem Dachfirst die
Fassadenhohe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind
gem. § 28 PBV auszufiihren. Bei Pultdachern in
Hanglage gem. Art 26 27 BauR ist der First parallel

Bergseite auszurichten. zur Bergseite auszurichten. Korrektur
d. Offene Brustungen und Gelander (Absturzsiche-
rungen) auf nicht begehbaren Flachdachern, die um | Erganzung
das Mass ihrer Hohe gegentber der Fassadenflucht
des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen,
werden bei der Fassadenhohe nicht mitgemessen.
3 Im Bereich der Uberlagernden Zonen "Hohen-
3 Im Bereich der Uberlagernden Zonen "Hoéhen- beschrankung" gilt eine reduzierte Fassadenhthe
beschrankung" gilt eine reduzierte Fassadenhthe von 12.0 m.
von 12.0 m. 4 Bezieht sich auf Gebaude mit Hauptnutzflachen.
4 Bezieht sich auf Gebaude mit Hauptnutzflachen. Gebaude mit Nebennutzflachen sind von der
Gebaude mit Nebennutzflachen sind von der Regelung befreit.
Regelung befreit. > Die festgelegte Mindesththe muss bei mehr als 2/3
> Die festgelegte Mindesththe muss bei mehr als 2/3 der Gebaudeflache innerhalb der projizierten
der Gebaudeflache innerhalb der projizierten Fassadenlinie gemass (Ziff. 8.4 Anhang 1 IVHB)
Fassadenlinie gemass (Ziff. 8.4 Anhang 1 IVHB) eingehalten werden.
eingehalten werden. ® ES = Larmempfindlichkeitsstufe gemaéss LSV
® ES = Larmempfindlichkeitsstufe geméss LSV
A Bauzonen Bauzonen
Art. 7 ! Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten ! Dorfzonen umfassen Gebiete, die der gemischten Redaktionell
Dorfzonen baulichen Nutzung dienen, und bezwecken die baulichen Nutzung dienen, und bezwecken die

Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen
Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das
Ortsbild einzuordnen.

3 Zulassig sind Wohnbauten, massig storende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten
und landwirtschaftliche Betriebe.

Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen
Bausubstanz und der Freirdume.

2Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das
Ortsbild einzuordnen.

3 Zulassig sind Wohnbauten, massig storende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten
und landwirtschaftliche Betriebe.




4Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden,
kann die Gemeindebehorde zum Schutz des
Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Ab-
wagung der beteiligten privaten Interessen Aus-
nahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen
bewilligen.

4Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden,
kann die Gemeindebehérde der Stadtrat zum Schutz
des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach
Abwdgung der beteiligten privaten Interessen
Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder
Planen bewilligen.

C. Schutzzonen Schutzzonen
Art. 18 ' Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der ' Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der
Landschaftsschutz- dauernden Erhaltung der wertvollen dauernden Erhaltung der wertvollen
zonen Ls Landschaftsraume in ihrer naturlichen Schénheit, Landschaftsraume in ihrer naturlichen Schénheit,
Vielfalt und Eigenart dienen. Vielfalt und Eigenart dienen.
2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind er- 2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind er-
laubt, sofern der Zonenzweck nicht beeintrachtigt laubt, sofern der Zonenzweck nicht beeintrachtigt
wird. FUr diese gelten die Massvorschriften der wird. FUr diese gelten die Massvorschriften der
Landwirtschaftszone. Landwirtschaftszone.
° Betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutz- 3 Betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutz- entfernen, da nicht
netze usw. ) konnen bewilligt werden, wenn sie auf netze usw.) konnen bewilligt werden, wenn sie auf genehmigt von DBU
[gemdss DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht [gemdss DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht
genehmigi genehmigi
4 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht 4 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht
eingeschrankt. eingeschrankt.
M. Bauvorschriften Bauvorschriften
A. Massvorschriften Massvorschriften
Art. 25 ! Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohn- ' Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohn- redaktionell
Grenzabstande seite einzuhalten. In Zweifelsfallen bestimmt die seite einzuhalten. In Zweifelsfallen bestimmt die

Bauten, Anlagen,
Terrainveranderun-
gen

Gemeindebehorde die massgebende Gebaudeseite.
FUr eingeschossige Gewerbebauten mit héchstens
einer Wohnung und angebaute, eingeschossige

Gemeindebehérde der Stadtrat die massgebende
Gebaudeseite. Fir eingeschossige Gewerbebauten
mit hoéchstens einer Wohnung und angebaute,
eingeschossige Gebdudeteile (z. B. Wintergarten,




Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, gedeckte Sitz-
platze usw.) gilt allseitig der kleine Grenzabstand.
PBV § 31, Abstande, Ausnahmen

2 Fur An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von
mindestens 3.00 m. Davon ausgenommen sind
Geratehduschen mit einer Grundflache von weniger
als 9.00 m2 und einer Gesamthohe von maximal
2.20 m. Diese durfen bis 0.50 m an die Grenze
gebaut werden. PBV § 22, Kleinbauten. Anbauten

3 FUr Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt
ein Grenzabstand von mindestens 0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen
wie Sitzplatze, Zufahrten, Abstellplatze, Hauszu-
gange und Spielplatze dirfen direkt an die Grenze
gestellt werden. Gehen von ihnen nachteilige
Auswirkungen auf das Nachbargrundsttick aus,
betragt der Grenzabstand 3.00 m.

> FUr Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche,
Biotope sowie warmetechnische Anlagen betragt
der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

6 Aufschittungen, Abgrabungen, Stltzbauwerke,
Mauern und Wande haben einen Grenzabstand von
der Hélfte der Hohe, im Minimum 0.50 m,
einzuhalten.

gedeckte Sitzplatze usw.) gilt allseitig der kleine
Grenzabstand. PBV § 31, Abstéande, Ausnahmen

2 FUr An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von
mindestens 3.00 m. Davon ausgenommen sind
Geratehauschen mit einer Grundflache von weniger
als 9.00 m2und einer Gesamthodhe von maximal
2.20 m. Diese durfen bis 0.50 m an die Grenze
gebaut werden. PBV § 22, Kleinbauten. Anbauten

3Fdr Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt
ein Grenzabstand von mindestens 0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen
wie Sitzplatze, Zufahrten, Abstellplatze, Hauszu-
gange und Spielplatze dirfen direkt an die Grenze
gestellt werden. Gehen von ihnen nachteilige
Auswirkungen auf das Nachbargrundstlck aus,
betragt der Grenzabstand 3.00 m.

> FUr Anlagen wie Schwimmbader, Schwimmteiche,
Biotope sowie warmetechnische Anlagen betragt
der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

6 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzbauwerke,
Mauern und Wande haben einen Grenzabstand von
der Halfte der Hohe, im Minimum 0.50 m,
einzuhalten.

B. Ausstattung Ausstattung

Art. 28 ! Es gilt das Reglement Uber die Einstellplatze fir ! Es gilt das Reglement Uber die-Einstelipldtzefor " Verweis auf neues
Parkierung fur Fahrzeuge der Gemeinde Weinfelden. Fahrzeuge-der-Gemeinde Abstellplatze fur Reglement
Fahrzeuge Motorfahrzeuge der Stadt Weinfelden

2 Der Gemeindebehorde kann fir benachbarte
Grundstticke gemeinsam zu benutzende Ein- und
Ausfahrten verlangen

(Parkplatzreglement).

2 Der Gemeindebehérde Stadtrat kann far benach-
barte Grundstiicke gemeinsam zu benutzende Ein-
und Ausfahrten verlangen.

2 redaktionell

Weitere Bauvorschriften

Weitere Bauvorschriften




Art. 32
Hohere Hauser und
Hochhauser

"Hohere Hauser sind Gebaude, welche das Héhen-
mass der Regelbauweise um mehr als 3.20 m oder
um mehr als ein Vollgeschoss Uberschreiten und
eine Gesamthdhe von mindestens 17 m und
maximal 30 m einhalten.

- [gemadss
DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmig]

"Hohere Hauser sind Gebaude, welche das Hohen-
mass der Regelbauweise um mehr als 3.20 m oder
um mehr als ein Vollgeschoss tUberschreiten und
eine Gesamthdhe von mindestens 17 m und
maximal 30 m einhalten. Hochhauser sind Gebaude,
deren Gesamthdhe 30 m Uberschreitet.

2 Bei Hochhausern darf der Schattenwurf die Nach-
barschaft nicht wesentlich beeintrachtigen.

3FUr hoéhere Hauser und Hochhauser gehort zur
Baureife ein Gestaltungsplan.

4Fur die Errichtung von héheren Hausern und Hoch-
hausern sind in einem Konzept mindestens die Ge-
biete (Standorte), die allenfalls erforderliche Rei-
henfolge der Verwirklichung (Etappierung) sowie die
ortsbezogene, maximal zuldssige vertikale
Ausdehnung und die lokalen stadtebaulichen und
architektonischen Anforderungen auszuweisen.

>Der Plan Eignungsgebiete fur héhere Hauser und
Hochhausstandorte vom 31. Juli 2025 bildet die
verbindliche Grundlage fir die Ausarbeitung der
Gestaltungsplane.

6Zur Sicherung einer inhaltlich geniigenden Qualitat
der Gestaltungsplane sind die architektonischen und
stadtebaulichen Grundlagen in einem
Varianzverfahren zu entwickeln und mittels
Modellen oder 3-D Visualisierungen aufzuzeigen.
Ausgenommen davon sind Bauten in den Zonen
AGD und Al bis zu einer Gesamth&he von 22 m.

4 Fir hohere Hauser gehort zur Baureife eir

- [gemdss
DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmigt]

Neufassung; Kern-
inhalt der Revision

entfernen, da nicht
genehmigt von DBU




Art. 33 " Hochhauser sind Gebdude, deren Gesamthéhe 30 m | *Hochhdusersind-Gebdude deren-Gesamthéhe 30-m | neu in Art. 32/
Eochanooy Uberschreitet. sl ol entfernen, da nicht
‘Be-Hocahduserr-darf-derSeaatterwirdia “Be-Hocahdusersaarf-der Schattenwiraia genehmigt von DBU
3FI..E El'EE senatt EIE..”ESE' EEE E.EEE tracatige 3;.5.5 ParsERaRIcAweseRtic a.eﬁe trachtige
Gestaltungsplan- Gestaltungsplan.
4 . , . ete| . : : : ete| :
Der Richiplan-bezeic ..EEE'EEEEEEE °.°E_E o e DerRichtpian-bezeic ..EEEEEEEEEE .°E.E =hreie
5E CHENG VOR HoCRRIUSErA-vOrgesenen-ist : SE CHEURG YOR HOCARIUSErA YOrgesenenist :
Eauaa E"EZ'EE.EE.. z:;sacga__auatz EE..EE ; EZEE.:E.. z:;;e;ga"auats
oder Wettbewerbsverfahren verlangen. [ oder Wettbewerbsverfahren verlangen. [
DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmigf DBU-Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmigf]
Art. 34 Bei Wohnungen sind mindestens 6 % der Bei Wohnungen sind mindestens 6 % der Ge- Ergdnzung
Nebennutzflachen Geschossflache als gut zugangliche schossflache als gut zugangliche Nebennutzflachen
Nebennutzflachen zu realisieren. in Form von Keller-, Estrich- oder Abstellrdumen zu
realisieren. Nicht anrechenbar sind hierfir
Einstellrdaume fir Fahrzeuge.
Art. 35 Es qgilt das Reklamereglement der Gemeinde Es gilt das Reklamereglement der Gemeinde-Stadt Redaktionell

Reklameanlagen

Weinfelden.

Weinfelden.

IV. Gestaltungsvorschriften Gestaltungsvorschriften
A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften Allgemeine Gestaltungsvorschriften
Art. 37 ! Nicht begehbare Flachdacher und Dacher bis 5° ! Nicht begehbare Flachdacher und Dacher bis 5°

Neigung Uber 40 m2 Flache sind gesamthaft, bei des
energetischer Nutzung soweit mdoglich, extensiv zu
begrinen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfléchen-
fenster haben sich gut in die Dachflache einzuord-
nen und durfen die Gesamterscheinung des Daches
nicht dominieren.

Neigung Uber 40 m2 Flache sind gesamthaft, bei des
energetischer Nutzung soweit moglich, extensiv zu
begrinen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster haben sich gut in die Dachflache einzuord-
nen und durfen die Gesamterscheinung des Daches
nicht dominieren.




3 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf héchstens die Halfte der jeweiligen
Dachlange betragen.

EEE EEE ‘SE a 3= EE:EE' EEIEIIEIEEEEEE ISE a
sie-betrieblich-notwendigsind- [gemdss DBU-
Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmiqgi

3 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten darf héchstens die Halfte der jeweiligen
Dachlange betragen.

, : T ot

sie-betrieblich-netwendig-sind- [gemdss DBU-
Entscheid 34, 29.05.2019 nicht genehmiqgf]

entfernen, da nicht
genehmigt von DBU

V.

Weitere Bestimmungen

Weitere Bestimmungen

Art. 45
Erstellungs- und
Betriebsvorschriften

Der Gemeinderat erlasst die Richtlinien fir die
Erstellung und den Betrieb von Bauten und Anlagen
der Gemeinde Weinfelden.

Der Gemeinderat Stadtrat erldsst die Richtlinien fur
die Erstellung und den Betrieb von Bauten und
Anlagen der Gemeinde Stadt Weinfelden.

redaktionell

VI. Ubergangs- und Schlussbestimmungen Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Art. 47 ' Das vorliegende Baureglement und der zugehdrige ' Das vorliegende Baureglement und der zugehdrige
Inkrafttreten Zonenplan treten nach der Genehmigung durch das Zonenplan treten nach der Genehmigung durch das

Departement Bau und Umwelt zu einem durch die
Gemeindebehorde bestimmenden Zeitpunkt in
Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden
Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
27.03.2001 mit RRB Nr. 514, und alle nachfolgend
erlassenen Anderungen aufgehoben.

Departement Bau und Umwelt zu einem durch die
Gemeindebehoérde bestimmenden Zeitpunkt in
Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden
Baureglement und Zonenplan, genehmigt am
27.03.2001 mit RRB Nr. 514, und alle nachfolgend
erlassenen Anderungen aufgehoben.

redaktionell, in
aufgelegter Fassung
nicht korrigiert

Fassung nach Verabschiedung durch den Stadtrat am 17. Februar 2026

Weinfelden, 17. Februar 2026




Kanton Thurgau
Stadt Weinfelden

(g
9

7

Stadt

WEINFELDEN

Plan
Eignungsgebiete fur hdhere Hauser

und Hochhausstandorte

1:5'000

Offentliche Auflage

vom

Vom Stadtparlament erlassen

am:

Der Prasident:

Der Sekretar:

Markus Schénholzer

Reto Marty

Vom Departement fiir Bau und Umwelt genehmigt mit:

Entscheid Nr.:

vom

Vom Stadtrat in Kraft gesetzt

am:

Festlegungen

[~ lo v ][s]lw][~][-]

Gebiet fir hohere Hauser

Gebiet fir hohere Hauser und Hochhauser

'‘Roos'

'Walki, Gewerbe West'
'‘Mihle'

'Sangenfeld West'
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