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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Auftrag

Die Areal Feldhof AG und die Familie Bornhauser planen in Zusammenarbeit mit der Stadt Weinfelden
das Gebiet Feldhof schrittweise zu einem dichten, attraktiven und gemischt genutzten Stadtbaustein
zu entwickeln. Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung der ersten Etappe, einem Teilbe-
reich der Liegenschaft Nr. 1100, angestrebt.

Sudostlich des Zentrums von Weinfelden gelegen, stellt das Plangebiet einen Teilbereich des gesamt-
haft knapp 70'000 m? grossen Entwicklungsgebietes Feldhof dar. Das Planungsgebiet befindet sich in
der Wohnzone W2b, untergeordnete, fiir die Erschliessung erforderliche Flachen sind der Strasse in-
nerhalb der Bauzone zugewiesen. Sudlich und 6stlich wird das Gebiet von der Deucherstrasse — Teil
der Ost-West-Achse (N23) — begrenzt, im Norden von der SBB-Bahnlinie und im Westen von bestehen-
den Wohnquartieren.

|

Planungsperimeter Grundstiick Kat.-Nr. 1100, Weinfelden

S {4
Die Vision und Mission des Projekts «Entwicklung Feldhof» sind es, mittel- bis langfristig einen durch-
mischten, vielfaltigen und lebendigen Stadtbaustein fiir Wohnen und Arbeiten zu schaffen. Dabei ste-
hen eine hohe Qualitat von Sozial- und Freirdumen sowie eine stadtebauliche Verdichtung im Zentrum.
Das neue Quartier soll den bestehenden Stadtkern ergdnzen und starken, ohne mit ihm in Konkurrenz
zu treten.

Im November 2024 wurden zwei parallel verlaufende und aufeinander abgestimmte Studienauftrage
in Anlehnung an die SIA-Ordnung 143 in einem einstufigen Einladungsverfahren durchgefiihrt.

Der Studienauftrag verfolgt das Ziel, auf Basis der Rahmenbedingungen des GRP und eines definierten
Nutzungsprofils architektonisch und stadtebaulich iberzeugende sowie wirtschaftlich tragfahige Pro-
jektstudien fiir die Etappe 1 und den zugehdrigen Freiraum (inkl. Erschliessung) zu entwickeln. Zudem
ist als Grundlage fir eine spatere Parzellierung ein Machbarkeitsnachweis fiir einen Doppelkindergar-
ten mit Freiraum zu erbringen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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1.2 Zweck des Berichts

Mit dem Planungsbericht werden die Hintergriinde der Planung sowie die planerischen Absichten des
Gestaltungsplans erlautert. Damit sollen Bevolkerung, Anstosser sowie Grundstiickseigentiimer Uber
die Planung Gestaltungsplan Nr. 101 «Feldhof West» informiert werden. Ferner gibt er den Genehmi-
gungsbehorden Auskunft dariiber, wie die Bestimmungen gemadss Art. 47 RPV bei der Erarbeitung des
Gestaltungsplans bertlicksichtigt wurden.

1.3 Gesamtentwicklung Feldhof

Die gesamtheitliche Konzeption des Areals {iber samtliche Entwicklungsetappen wurde von Beginn an
durch eine eng aufeinander abgestimmte Verfahrensorganisation sichergestellt. Die Studienauftrage
fiir die einzelnen Teilgebiete wurden parallel geflihrt und zeitlich so koordiniert, dass die Bearbeitung
der ersten Etappe mit dem Studienauftrag fir die Etappen 2—4 bis in dessen zweite Bearbeitungsphase
abgestimmt werden konnte. Durch die personell identische Jury sowie die zeitgleich durchgefiihrten
Zwischen- und Schlussbesprechungen der ersten Bearbeitungsstufe war jederzeit eine ibergeordnete
Betrachtung des Gesamtareals gewahrleistet. Dies ermdglichte es der Jury, die einzelnen Projektan-
satze nicht isoliert, sondern im Zusammenhang mit der langfristigen Gesamtentwicklung zu beurteilen
und aufeinander abzustimmen.

Ergdanzend dazu wird die gesamtraumliche Entwicklung inzwischen tber einen stadtebaulichen Vertrag
sichergestellt, welcher samtliche Etappen des Areals umfasst. Zusammen mit dem erarbeiteten stad-
tebaulichen Regelwerk wird damit eine verbindliche Grundlage geschaffen, welche die qualitativen,
funktionalen und raumlichen Zielsetzungen Uber alle Entwicklungsphasen hinweg koordiniert, die 6f-
fentlichen Interessen der Stadt Weinfelden sichert und eine koharente Gesamtentwicklung des Areals
langfristig gewahrleistet.

1.4 Vorgehen Studienauftrag

Zur Sicherstellung einer qualitatsvollen, den 6rtlichen Verhaltnissen angepassten stadtebaulichen Ent-
wicklung und fir das im Gestaltungsplan geforderte bessere Siedlungsergebnis wurde im November
2024 der Studienauftrag «Entwicklung Feldhof» gestartet.

Insgesamt wurden flinf Architekturbiiros eingeladen. Ein zehnkdpfiges Beurteilungsgremium, beste-
hend aus Vertretern der Eigentlimerschaft, der Stadt Weinfelden, des kantonalen Hochbauamts sowie
Fachpersonen aus Architektur und Landschaftsarchitektur und Stadtplanung, hat im Mai 2025 das Pro-
jekt des Teams Pfister Klingenfuss Architekten zur Weiterbearbeitung empfohlen.

Kriterien bei der Beurteilung waren der Stadtebau und die Architektur, die Nutzung und Funktionalitat,
die Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt. Beurteilt wurden unter anderem die stadtebauliche und archi-
tektonische Qualitat, die Gestaltung der Freirdaume, die funktionale Organisation und die Mobilitats-
konzepte. Ebenso flossen wirtschaftliche Aspekte wie Tragbarkeit, Effizienz und Lebenszykluskosten
sowie 6kologische Kriterien wie Energieeffizienz, Ressourcenschonung und Beitrag zum Stadtklima ein.
Auf dieser Grundlage erfolgte eine Gesamtbewertung.

Das Verfahren ist als einstufiger Projektstudienauftrag mit moglichem Folgeauftrag konzipiert worden
und orientiert sich an der SIA-Ordnung 143 (Stand 2009). Die Teilnahme erfolgte auf Einladung von
flinf ausgewahlten Planungsteams. Der Prozess umfasste eine Auftaktveranstaltung mit Ortsbege-
hung, eine Phase der schriftlichen Fragenbeantwortung sowie eine Zwischen- und eine Schlussbespre-
chung.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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15 Ergebnis: Weinfelden, Studienauftrag «Feldhof»
Das Siegerprojekt (Team Pfister Klingenfuss Architekten)

Auf Grundlage einer sorgfaltig durchgefiihrten Kontextanalyse nimmt die Projektidee die stadtebauli-
che Logik des westlich angrenzenden Quartiers auf. Die Bebauung ist in einzelne Hausergruppen ge-
gliedert, die jeweils als Cluster zusammengefasst sind. Die Kérnung und Ausrichtung der Gebaude
schaffen mit der vermittelnden Formgebung einen gekonnten Ubergang zwischen den westlich gele-
genen Einfamilienhdusern und den Neubauten im Osten. Spannende Sichtachsen eréffnen den Blick in
die durchgriinten Zwischenrdaume und schaffen so visuelle Verbindungen und raumliche Offenheit.

Die drei unterschiedlichen Segmente der Uberbauung werden auch im architektonischen Ausdruck
bewusst differenziert ausgestaltet. Diese Unterscheidung tragt dazu bei, den Massstab der Gesamt-
Uberbauung zu brechen. Durch die bewusste Differenzierung in Materialitat, Farbgebung oder Fassa-
dengestaltung erhalt jedes Segment eine eigene Identitat. Gleichzeitig entsteht ein abwechslungsrei-
ches und lebendiges Gesamtbild, das die Individualitat des jeweiligen Segmentes betont.

Die Tiefgarage wird vollstandig unterirdisch und, soweit moglich, unter den Wohnbauten angeordnet,
um die Oberflachenversiegelung zu minimieren. Dadurch entstehen hochwertige, begriinte Hofrdume,
die nicht unterbaut sind, Platz fiir grosse Baume bieten und ein attraktives Quartierleben erméglichen.

Die Hohenentwicklung, die Geschossigkeit der Gebdude sowie die Attikageschosse erscheinen als qua-
litatsvolle Elemente der Gesamtliberbauung. Der Abbruch des Bestandsgebaudes kann durch die Clus-
terbildung der Neubauten gut nachvollzogen werden. Der Kindergarten ist so positioniert, dass die
Anbindung in Nord- und Sidrichtung optimal ermoglicht wird.

Das Projekt zeigt ein Giberzeugendes Zusammenspiel von Bauten und Freirdumen mit einem Netz von
gemeinschaftlichen Hofplatzen («Feldhofe») im Innern der Siedlung. Die Sprache der Freiraumgestal-
tung wirkt luftig und biodivers.

Zur Bahn hin ist das Gelénde leicht modelliert und erméglicht die Retention/Versickerung von Dach-
und Platzwasser. Die Tiefgaragen sind moderat dimensioniert und liegen unter den Wohnbauten so,
dass weite Teile des Freiraums auch mit grosskronigen Baumen bepflanzt werden kénnen. Quantitativ
gesehen hat das Projekt einen herausragenden Griinflaichenanteil, eine hohe Kronendeckung und
schafft ansprechende 6kologische Mehrwerte.

Aus sozialrdumlicher Perspektive schafft die Anordnung der Erschliessung eine gelungene Unterschei-
dung zwischen privateren und geselligeren Freirdumen. Die Wohnungen profitieren von guter Beson-
nung. Das Wohnungsangebot weist eine hohe Diversitat auf.

Gebietsbeschreibung

Das Entwicklungsareal «Feldhof» umfasst eine Flache von rund 70'000 m? und weist aufgrund seiner
Lage in Fuss- und Velondhe zum Bahnhof sowie zum Stadtzentrum von Weinfelden ein hohes stadte-
bauliches Entwicklungspotenzial auf. Gegenwartig noch landwirtschaftlich genutzt, stellt das Gebiet
die bedeutendste Bauzonenreserve der Stadt dar und besitzt aufgrund seiner zentralen Lage eine stra-
tegische Relevanz fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung. Die rdumliche Einbettung ist durch die stid-
lich und 6stlich verlaufende Deucherstrasse (Teil der Ost-West-Achse/N23), die ndrdlich angrenzende
SBB-Bahnlinie sowie die westlich anschliessenden Wohnquartiere klar definiert.

Im Rahmen einer kooperativen Entwicklungsstrategie beabsichtigen die Areal Feldhof AG sowie die
Familie Bornhauser in Zusammenarbeit mit der Stadt Weinfelden eine schrittweise Transformation des
Areals. Ziel ist die Etablierung eines verdichteten, stadtebaulich attraktiven und funktionsdurchmisch-
ten Stadtbausteins, der zu einer nachhaltigen Erweiterung und Qualifizierung des urbanen Gefliges
beitragt.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Gebietsabgrenzung (gem. Wettbewerbsprogramm)

Der Projektperimeter des Studienauftrags umfasst die Etappe 1 (Parz. Nr. 1100) mit einer Flache von
ca. 14'000 m2. Fur den Projektperimeter gilt es, eine konkrete PROJEKTSTUDIE fiir die ETAPPE 1 zu
erarbeiten. Der Projektperimeter ist zwingend einzuhalten. Der Ideenperimeter des Studienauftrags
umfasst die Flache (ca. 1'950 m?), welche fir die Realisierung eines Doppelkindergartens mit Tages-
struktur (inkl. Freiraum) als Erganzung zum bestehenden, direkt angrenzenden Kindergarten nétig ist.
Die Grenze des Ideenperimeters Richtung Osten (Etappe 2) ist zwingend einzuhalten. Gegeniber
Etappe 1 kann der Perimeter frei gewahlt bzw. festgelegt werden.

Der Betrachtungsperimeter umfasst je nach Fachbereich und Fragestellung — insbesondere Nutzungs-
verteilung und Adressierung, Erschliessung und Durchwegung (inkl. Anschliisse) — die angrenzenden
Quartiere, den umgebenden Stadtkorper oder das ganze Stadtgebiet, welches als Kontext flr die Be-
arbeitung der Aufgabe relevant ist.

1.6 Grundlagen

= Raumplanungsgesetz (RPG) und -verordnung (RPV)
=  Planungs- und Baugesetz (PBG) und -verordnung (PBV)
= Kantonaler Richtplan 2009, Richtplantext und Richtplankarte
= Diverse libergeordnete Vorgaben wie:
- Kommunale Richtplane
— Zonenplan und Baureglement
- Gefahrenkarte
— Larmschutzverordnung
= Ergebnis: Weinfelden, Studienauftrag «Feldhof»
= Masterplan «Feldhof»
= Strassenprojekt «Erschliessung Feldhof»
= Verdichtungsstudie
= Stadtebauliches Richtkonzept Feldhof (schoch tavli architekten)

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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2 Planungsrechtliche Grundlagen

2.1 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlagen von Bund, Kanton und Region sind in den kommunalen Planungsinstrumenten
umgesetzt worden. Die Ortsplanungsrevision 2014 bis 2018 mit der Rahmennutzungsplanung sowie
der kommunalen Richtplanung, mit Ausnahme des kommunalen Energierichtplans und der Anforde-
rungen an die Erstellung von héheren Hausern und Hochhausern, ist aktuell und rechtskraftig.

Ausschnitt kantonaler Richtplan (Planungsgebiet; weisser Kreis)

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld

Weinfelden ist im Bundesinventar der schiitzens-

~ werten Ortsbilder von nationaler Bedeutung

(1SOS) aufgefiihrt (vgl. Beilage 3.11). Das Gebiet

4_ Feldhof gehort jedoch nicht zu einem vom ISOS
.'s erfassten Bereich oder einer Baugruppe. Die an

das Areal angrenzende Umgebungszone VIl weist
keine spezifischen Qualitaten auf und wird als
Ubergangszone zum Gebiet 8 mit gewissen archi-
tekturhistorischen  Merkmalen  beschrieben.
Nordlich der Bahnlinie grenzt der Planungsperi-

» meter an die Umgebungszone Il, die durch gross-
- zligige Freiflachen sowie erhaltenswerte histori-
. sche Bauten (Kirche, Friedhof, historisches In-

dustriegebdude) gepragt ist.

: Gemadss kantonalem Richtplan liegt das Planungs-
- gebiet im Siedlungsgebiet (orange eingefarbt).

1 Am norddstlichen Parzellenrand sind zudem eine

doppelspurige Bahnlinie sowie eine Hochspan-

= nungsfreileitung als bestehend eingetragen.

P:\7406 Weinfelden, GP Feldhof\06_Uberarbeitung_1.1\Dokumente_Berechnungen\PB_GP_Feldhof_26.05.2026.docx
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2.4 Gefahrenkarte

N Gemass Gefahrenkarte des Kantons Thurgau be-
// steht fiir das Planungsgebiet ein Restrisiko durch
Hochwasser im Westen und Stidwesten des Plan-
& gebietes (gelb-weiss schraffierte Flache).

» . .
el Aufgrund der Einstufung wurden im Rahmen des

NN m1l . . _
X . Stud ft k M h definiert.
\ Ny % udienaurtrags Keine Viassnanmen derinier

1 L
e — e =

Ausschnitt Gefahren;artierung; Gefahrenkarte Synobtisch

2.5 Gewaisserschutzkarte / Grundwasservorkommen

Im Planungsgebiet und in der nahen Umgebung
gibt es keine projektrelevanten Gewasser. Das
Planungsgebiet liegt im Gewadsserschutzbereich
Au zum Schutz nutzbarer unterirdischer Gewas-
ser. In diesem besonders gefdhrdeten Bereich
bedarf die Erstellung von Bauten und Anlagen so-
wie Grabungen, Erdbewegungen und dhnlichen
Arbeiten einer kantonalen Bewilligung, wenn sie
die Gewasser gefahrden konnen.

Tiefbauten bis zum langjahrigen Mittelwasser-
spiegel (422 m 0. M.) sind in der Regel mit was-
serrechtlicher Bewilligung erlaubt. Tiefbauten
unter dem langjdhrigen Mittelwasserspiegel kon-
nen hingegen ausschliesslich in begriindeten Fal-
len bewilligt werden und nur so weit, als dadurch

Ausschnitt Grundwasservorkommen: grosse Grundwasser- . - 8 o
méchtigkeit nachgewiesen die Durchflusskapazitat gegenliber dem natirli-

chen Zustand um hochstens 10 % reduziert wird.

Das Projekt weist kein Grundwasserproblem auf, da das Untergeschoss und die Tiefgarage maximal bis
auf 425 m G. M. in das Erdreich reichen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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2.6 Kantonales Hinweisinventar fiir Bauten

Ausschnitt kantonales Hinweisinventar

2.1 Hinweiskarte Bodenbelastungen

Faldhof

Ausschnitt Hinweiskataster Bodenbelastungen

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld

Auf der Liegenschaft Nr. 1100 befinden sich zwei
als bemerkenswert eingestufte Gebaude. Diese
besitzen keinen Schutzstatus und sollen im Rah-
men der Uberbauung/Realisierung des Gestal-
tungsplans abgebrochen werden. In dem siid-
westlich angrenzenden Gebiet befinden sich
ebenfalls einige als bemerkenswert eingetragene
Bauten.

~ " Die an den Gestaltungsplan grenzende Bahnlinie wird

im kantonalen Hinweiskataster zu Bodenbelastungen
als Belastungsklasse Verkehr, Typ Bahnverkehr aufge-
fihrt. Fur die Flache wird auf eine potenziell schwache
Belastung durch Kohlenwasserstoff, Benzopyren und
Kupfer hingewiesen.

P:\7406 Weinfelden, GP Feldhof\06_Uberarbeitung_1.1\Dokumente_Berechnungen\PB_GP_Feldhof_26.05.2026.docx
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2.2 Weitere libergeordnete Abklarungen:

Das Gebiet besitzt keinen Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (KbS)

2.3 Kommunaler Richtplan

I

Ausschnitt kommunaler Richtplan Energie

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld

Im kommunalen Richtplan wird das Plangebiet als
bestehende Wohnzone ausgewiesen. Fiir das ost-
lich anschliessende Gebiet ist die Richtplanmass-
nahme Nr. S 2.9 ausgewiesen. Der aktuelle Ge-
staltungsplanperimeter wird davon jedoch nicht
tangiert, da die Abgrenzung der Richtplanmass-
nahme der Zonengrenze der Wohn- und Arbeits-
zone folgt.

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines Ein-
zugsbereichs von 750 m zum Bahnhof Weinfelden
und in einem Einzugsbereich von 300 m zur
nachsten Bushaltestelle.

Unter der Richtplanmassnahme 2c ist als Festset-
zung der Anschluss der geplanten Uberbauung
Feldhof an den bestehenden Warmeverbund KVA
festgehalten. Im Gestaltungsplan soll eine An-
schlusspflicht an den bestehenden Warmever-
bund der TBW festgeschrieben werden.

Zwischen dem Feldhof und der KVA befindet sich
eine Gartnerei, welche fiir ihre Zucht einen gros-
seren Warmebedarf aufweist. Die KVA als gross-
tenteils erneuerbare Abwarmequelle steht dabei
in unmittelbarer Nahe.
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2.5 Nutzungsplanung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Wohn-
zone W2b und wird mit der Gberlagernden Zone
mit Gestaltungsplanpflicht Gberlagert. Durch das
Gebiet fuhrt die im Zonenplan bereits als Strasse
innerhalb der Bauzone ausgewiesene Erschlies-
sungsstrasse. Im Osten grenzt das Gebiet an die
Wohn- und Arbeitszonen 4 und 5 und im Siiden
an die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen.

Das Planungsgebiet ist durch keine Baulinien be-
troffen.

2.6 Hochst- und Mindestmasse gemass rechtskraftigem Baureglement

Wohnzone W2b Wohnzone W3
max. Geschossflachenziffer (GFZ) 0.7 0.95
min. Geschossflachenziffer (GFZ) 0.5 0.7
max. Fassadenhdéhe (FH) 10.0m 14.0m
min. Fassadenhd6he (FH) - 11.0m
max. traufseitige Fassadenhohe (FHtr) 7.5m 11.5m
min. traufseitige Fassadenhdhe (FHtr) - 8.5m
giebelseitige Fassadenhohe (FHgi) 11.5.0m 16.0m
Max. Gebaudeldnge 40.0 m 45.0m
Grenzabstand klein/gross 40m/6.0m 50m/75m
3 Bebauungs- und Freiraumkonzept

3.1 Stadtebau

Die Positionierung und volumetrische Ausformulierung der Gebdude nehmen die unterschiedlichen
Geometrien der stidlichen und westlichen Umgebungsbebauung sowie den Verlauf der Quartierstrasse
gekonnt auf und verankern das Ensemble harmonisch im stadtebaulichen Kontext. Insbesondere die
kleineren Baukérper im Westen bilden einen angemessenen Auftakt und sanften Ubergang. Das opti-
male Zusammenspiel von Bauten und Freirdumen schafft beste Voraussetzungen fir ein lebendiges
und menschenfreundliches Wohnquartier. Zudem fordert die Erschliessung der Wohnungen die infor-
mellen Begegnungen und ermoglicht eine gute Zonierung der Freirdaume, die gekonnt gemeinschaftli-
che von privateren Bereichen im Freiraum unterscheidet.
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Bebauungskonzept

Der Aussenraum wird durch die Hofstrukturen mit zentralen Spiel- und Freizeitbereichen charakteri-
siert. Zusatzlich werden die Erdgeschosswohnungen mit einem privaten Aussenbereich bedacht. In
den die Bauten allseits umgebenden Wildblumenwiesenflachen wird eine diverse Bepflanzungsstruk-
tur vorgesehen. Die Abgrenzung der Tiefgarage wird moglichst eng gefasst, um die Anpflanzung gross-
kroniger Hochstammbaume zu erméglichen.

3.2 Architektur

Zur massstablichen Einbindung in das westlich angrenzende Einfamilienhausquartier wird die Bebau-
ung in drei Typologien differenziert gestaltet; Unterschiede zeigen sich im architektonischen Ausdruck,
in der Materialitdt und Farbgebung. Die Farbpalette ist insgesamt hell und freundlich gehalten. Im Rah-
men des Baugesuchs muss zudem ein detailliertes Farb- und Materialkonzept erstellt werden.

Entlang der Bahnlinie (Baubereiche A/B/C) formen zwei ineinandergeschobene Volumen schlanke Kér-
per; das Attikageschoss ist selbstverstandlich integriert. Die Fassaden lesen sich primar vertikal dank
raumhoher, (ibereinanderliegender Fenster und klar ablesbarer privater Aussenrdume; feine horizon-
tale Gliederungen ergdnzen diese. Fenster, gefasst durch Storenkasten und Laibungen, wechseln mit
geschlossenen Partien.

Entlang der nérdlichen Florastrasse (Baubereiche D/E/F/G) erzeugen verschrankte Volumen schlanke,
dreigeschossige Stirnseiten. Leicht aus den Gebdudeecken hervortretende Eck-Aussenraume sowie
das Zusammenspiel einer vertikalen Hauptordnung mit einer horizontalen Sekundargliederung verlei-
hen den Hof-Clustern einen zusammenhangenden Ausdruck.
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Sudlich der Florastrasse (Baubereiche H/I/)) reagieren die Baukérper auf Erschliessung und Nachbar-
schaften und pragen einen ruhigen, tendenziell monolithischen Auftritt. Grosszligige, teils integrierte
Aussenraume mit geschlossenen Briistungen kontrastieren die Gbrigen Fassadenpartien. Raumhohe
Fenster mit feinen Absturzsicherungen wechseln mit niedrigeren Bristungsfenstern zu einer differen-
zierten Lochfassade. Klar ablesbare Stiirze und Briistungen nehmen subtil Bezug auf traditionelle Fens-
tereinfassungen; pragnante Dachrdander und klar ausgebildete Sockel fassen die Gebaude.

33 Umgebung und Freiraum

Die neue Siedlung gliedert sich harmonisch in die bestehende Quartierstruktur ein und wird Gber eine
neue Quartierstrasse erschlossen. Zwei sorgfaltig gestaltete Zugangs- und Wohnhofe markieren den
Eingang und flihren zu den Gebauden, die sich um drei zentrale Hofe gruppieren. Diese Hofe (iberneh-
men neben der Erschliessung auch eine wichtige soziale Funktion als gemeinschaftliche Begegnungs-
und Aufenthaltsraume. Ein feines Wegenetz fiir Fussganger verbindet die Hauser miteinander und
starkt die Anbindung an das umliegende Quartier. Die Wohnhofe sind unterschiedlich gestaltet, dicht
begriint und bieten hohe Aufenthaltsqualitat fir Spiel, Erholung und Gemeinschaft.

An den hofabgewandten Gebdudeseiten entstehen ruhige, private Gartenrdume als Riickzugsorte fir
die Bewohnenden. Entlang der Bahnlinie bildet ein landschaftlicher Griinglirtel mit artenreicher Vege-
tation eine okologische Pufferzone. Eine modellierte Topografie mit Hiigeln und Retentionsmulden
sorgt fir Dynamik und nachhaltiges Regenwassermanagement. Das landschaftliche Riickgrat der Sied-
lung orientiert sich an den Thurgauer Obstwiesen und schafft mit artenreichen Wiesen eine charakte-
ristische Freiraumstruktur.

34 Verkehrliche Erschliessung

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind bei der Stadt Weinfelden diverse Eingaben zur Erschlies-
sung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) eingegangen. Dabei wurden wiederholt Bedenken
hinsichtlich der Eignung und Verkehrssicherheit der bestehenden Quartierstrassen gedussert. Genannt
wurden insbesondere fehlende Trottoirs, Engstellen, Kapazitaten der Strassenfiihrung sowie uniber-
sichtliche Einmindungen und private Ausfahrten. Ebenfalls thematisiert wurden maogliche Immissio-
nen und Folgekosten sowie die verkehrliche Bedeutung der Verbindung zwischen Flora- und Nelken-
strasse. Als besonders kritisch wurden die Knotenbereiche Florastrasse—Wilerstrasse, Austrasse—Wi-
lerstrasse, Feldhofstrasse—Wilerstrasse sowie Nelkenstrasse—Rosenstrasse bezeichnet.

Um die angebrachten Bedenken und Hinweise hinreichend abzuklaren, wurden eine
Erschliessungsstudie in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse wurden berichtlich festgehalten, wesentliche
Erkenntnisse werden nachfolgend aufgefiihrt. Der gesamte Bericht wird den Planunterlagen als
separate Beilage beigefligt (s. Anhang F).

Strassenklassierung und geometrische Standards

Im Projekt ist die Realisierung von 89 Wohneinheiten (WE) geplant. Davon werden 68 WE Uber die
Florastrasse und 21 WE liber die Nelkenstrasse erschlossen. Mit dem westlichen Teil der Florastrasse
sind total 110 Wohneinheiten erschlossen (projektierte und bestehende Bauten). Der 6stliche
Abschnitt der Florastrasse erschliesst total 77 Wohneinheiten. Die Nelkenstrasse erschliesst neu ein
Total von 39 Wohneinheiten. Die drei Strassenabschnitte werden jeweils als Zufahrtsstrasse klassiert.
Zufahrtsstrassen weisen eine Kapazitdt fur bis zu 150 Wohneinheiten auf, somit kann eine
ausreichende Kapazitat gewahrleistet werden. Es sind weder geometrische noch bauliche
Anpassungen der Strassen erforderlich.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
P:\7406 Weinfelden, GP Feldhof\06_Uberarbeitung_1.1\Dokumente_Berechnungen\PB_GP_Feldhof_26.05.2026.docx



Stadt Weinfelden Offentliche Auflage
Gestaltungsplan Nr. 101 'Feldhof West' | Planungsbericht 16

Priifung Knotensichtverhaltnisse

Die Prifung zeigt, dass die massgebenden Sichtverhiltnisse an allen untersuchten Knoten
grundsatzlich den Anforderungen der einschlagigen Normen entsprechen und eingehalten werden
kénnen.

Bei einzelnen Knotenpunkten ist die Einsehbarkeit an die Freihaltung der Sichtbereiche und die
Einhaltung der maximalen Pflanzhéhe auf Privatgrundstiicken gebunden.
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4 Gestaltungsplan - Planerische Umsetzung

4.1 Allgemeine Bestimmungen

In den folgenden Abschnitten werden die wichtigsten Bestimmungen des Gestaltungsplans bzw. der
Sonderbauvorschriften naher erlautert.

4.1.1 Planeintrage

Sind im Situationsplan keine Masse angegeben, gilt die Messgenauigkeit des Situationsplans im Mass-
stab 1:500.

4.1.2 Gestaltungsplanperimeter

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst den Teil der Liegenschaft Nr. 1100 in der Wohnzone W2b sowie
die Bereiche der Strasse innerhalb der Bauzone.

413 Zweck

Der Zweck des Gestaltungsplans folgt im Grundsatz der Sicherung der stadtebaulichen und architekto-
nischen Qualitaten des Ergebnisses des Studienauftrags.

Der Gestaltungsplan verfolgt das Ziel, eine architektonisch und stadtebaulich hochwertige Bebauung
zu schaffen, die sich in die ortlichen Gegebenheiten einfligt und ein ausgewogenes Gesamtbild ge-
wahrleistet.

Er soll die Entwicklung eines durchmischten und lebendigen Stadtbausteins fordern, der durch vielfal-
tige Bautypologien sowie eine hohe soziale und freirdumliche Qualitat gepragt ist. Gleichzeitig legt der
Gestaltungsplan Wert auf eine effiziente Erschliessung und eine nachhaltige Mobilitdt, die Gesundheit,
Aufenthaltsqualitat und Larmschutz berticksichtigt. Durch eine sorgfaltige Verteilung der Baumassen,
eine abgestufte Hohenentwicklung und architektonische Koharenz wird eine qualitdtsvolle stadtebau-
liche Gestaltung sichergestellt. Zudem dient der Gestaltungsplan der Umsetzung und Sicherung der
aus dem Studienauftrag «Entwicklung Feldhof» (Weinfelden, 2025) hervorgegangenen Empfehlungen
fiir eine verbesserte Siedlungsgestaltung.

4.1.4 Bestandteile und Verbindlichkeiten

Die Festlegungen im Plan Massstab 1 : 500 und die dazugehdrigen Sonderbauvorschriften des Gestal-
tungsplans sind allgemein verbindlich.

Ebenso wurden verschiedene Grundlagen erarbeitet, die der Planung als Beilage hinzugefiigt werden
und erlduternden Charakter haben.

- Richtprojekt Architektur vom 22.05.2026
- Richtprojekt Landschaftsarchitektur vom 22.05.2026
- Fassadenkonzept vom 17.10.2025

Die Richtprojekte sowie das Fassadenkonzept werden dem Planungsbericht als separate Beilage hin-
zugefigt (s. Anhang A - C).

Der Planungsbericht dient der Erlduterung der Planungsinhalte. Sofern nichts in den besonderen Vor-
schriften geregelt ist, gelten die Vorschriften des librigen Rechts.
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4.2 Bauvorschriften

Der Gestaltungsplan stiitzt sich auf das Baureglement der Stadt Weinfelden vom 01.09.2019.

4.2.1 Hochst- und Mindestmasse

Die Regelungen betreffend Fassadenhdhe, bauliche Dichte und Abstandsvorschriften fiir Bepflanzun-
gen sind in den Sonderbauvorschriften abweichend zu den Regelungen des rechtsgiiltigen Bauregle-
ments definiert und werden in Kapitel 5.4 naher erlautert.

4.2.2 Baubereiche

Mit der Festlegung der 'Baubereiche Hauptbauten A bis J' wird die Position der Mehrfamilienhauser
verbindlich definiert. Dadurch wird die im Studienauftrag entwickelte Gebdudeanordnung tGibernom-
men und die im pramierten Projekt attestierte stadtebauliche Gesamtwirkung innerhalb des Perime-
ters gesichert.

Mit der Festlegung der 'Baubereiche Hauptbauten A bis J' wird die Lage der Hauptbauten definiert.
Sofern die charakteristische Gesamterscheinung gewahrt wird, ist eine Unterschreitung der Bauberei-
che moglich.

In den Sonderbauvorschriften gilt der Grenzabstand gemass Baubereichen. Abweichungen gegeniber
den gesetzlichen Vorgaben werden in Kapitel 5.4 erldutert.

Fiir alle Baubereiche wird eine maximale Gebaudelange von 40.0 m festgelegt.

Der Baubereich C enthalt einen projektierungs- und ausfiihrungstechnisch bedingten Spielraum von
0.50 m. Die daraus resultierende Uberschreitung der Gesamtliange betrifft ausschliesslich den Baube-
reich, das spatere Bauprojekt wird die festgelegte Gesamtldange einhalten.

Baubereich Attikageschoss

Innerhalb des bezeichneten 'Baubereich Attikageschoss' diirfen Attikageschosse im markierten Um-
fang gemadss § 29 PBV erstellt werden.

Baubereich vorspringende Gebaudeteile

In den fiir 'vorspringende Gebaudeteile' definierten Baubereichen kénnen in den Obergeschossen Bal-
kone und in den Erdgeschossen befestigte Sitzplatze realisiert werden. Diese Elemente tragen zur Be-
lebung der Fassaden und zur Nutzung des Aussenraums bei.

Die Balkone diirfen, unabhdngig vom jeweiligen Baubereich, am Boden abgestiitzt werden. Damit wird
eine konstruktive Flexibilitat ermoglicht, ohne die gestalterische Einheit der Gebaude zu beeintrachti-
gen.

Balkonverglasungen sind grundsatzlich zulassig, sofern sie einheitlich Gber die gesamten Baubereiche
hinweg geplant und architektonisch stimmig in das Gesamtkonzept integriert werden. Dabei ist sicher-
zustellen, dass die Geschossflachenziffer (GFZ) eingehalten bleibt.

Loggien und Sitzplatze, die innerhalb der Baubereiche liegen, diirfen maximal 1.50 m lber die Fassa-
denflucht hinausragen. Diese leichte Auskragung unterstiitzt eine rdumliche Gliederung der Fassaden
und fordert die Differenzierung der Baukérper, ohne die stadtebauliche Ordnung zu stéren.

Baubereich unterirdische Bauten

Die maximale Ausdehnung der Tiefgaragen und der unterirdischen Bauten ist mit dem 'Baubereich
unterirdische Bauten' festgelegt. Da innerhalb der Siedlungen Bepflanzungen mit Grossbaumen vor-
gesehen sind, wird das Erdreich unter diesen Bereichen freigehalten.
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In den beiden 'Baubereichen Rampe Tiefgarage' sind die Rampen zur Ein- und Ausfahrt der Tiefgara-
gen zu erstellen.

Der 'Baubereich Uberdeckung Rampe' dient der Erstellung einer baulichen Anlage zur teilweisen Uber-
deckung der Tiefgaragenrampe. Diese hat sich funktional und gestalterisch gut in die Umgebung ein-
zuordnen. Zusatzlich kann die Tiefgarageneinfahrt mit baulichen Anlagen und Bauteilen ausgestattet
werden, die zur Reduzierung von Larmemissionen beitragen.

4.3 Gestaltungsvorschriften

4.3.1 Gesamtwirkung

Ziel des Gestaltungsplans ist es, dass alle Bauten harmonisch in das bestehende Siedlungsbild eingefligt
werden und eine stimmige Gesamtwirkung erzielt wird. Dabei sind sowohl Proportionen als auch die
dussere Gestaltung so zu wahlen, dass der gestalterische Ausdruck der (ibergeordneten architektoni-
schen und landschaftsarchitektonischen Richtprojekte gesichert bleibt. Fiir die Neubauten gelten so-
mit erhdéhte Anforderungen an die architektonische Ausgestaltung. Insbesondere Materialwahl und
Farbgebung sind sorgfaltig zu planen und als vollstandiges Konzept fiir den gesamten Gestaltungsplan-
perimeter oder fir einzelne Etappen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens einzureichen.
Dadurch wird sichergestellt, dass ein einheitliches und qualitativ hochwertiges Erscheinungsbild inner-
halb des Entwicklungsgebiets erreicht wird.

4.3.2 Fassaden- und Dachgestaltung
Fassadengestaltung

Als Bestandteil der Planunterlagen hat das Fassadenkonzept vom 17.10.2025 erlduternden Charakter.
Fiir die Baueingabe ist ein Farb- und Materialisierungskonzept zu erstellen.

Die Fassadengestaltung der Neubauten orientiert sich am Fassadenkonzept, welches drei unterschied-
liche Typologien vorsieht. Diese Typologien dienen der architektonischen Gliederung und Identitéats-
bildung innerhalb des Quartiers und tragen zur raumlichen Vielfalt und Ablesbarkeit der Baukorper
bei.

Jede Typologie unterscheidet sich hinsichtlich des Ausdrucks, der Materialitat und der Farbgebung,
wodurch eine feine Differenzierung zwischen den einzelnen Gebauden entsteht, ohne die stadtebau-
liche Gesamtwirkung zu beeintrachtigen (vgl. Kapitel 3.2 Architektur).

In den Sonderbauvorschriften werden die wesentlichen Merkmale der jeweiligen Typologien festge-
setzt. Hierflir werden die Baubereiche entsprechend der Typologien gruppiert.

Die Fassade der Bauten A — Cist primar durch vertikale und sekundar durch horizontale Gestaltungs-
elemente zu gliedern und mit raumhohen, tibereinanderliegenden Fenstern auszugestalten. Die Uber-
einanderliegenden Balkone treten als eigenstandige Elemente aus dem Baukorper hervor und betonen
zusatzlich die vertikale Hauptordnung. Sie sind als privater Aussenraum mit Verbindung zum Griinraum
sowie zum Innenhof offen und leicht zu gestalten.

Die Fassade der Bauten D — G werden durch die ibereinanderliegenden, raumhohen Fenster primar
vertikal gegliedert. Sekundar strukturieren horizontale Gestaltungselemente die Fassaden. Die Bal-
kone sind in den Baukdrper zu integrieren und nur leicht aus der Fassade hervortretend auszubilden.
Durch die durchlaufende horizontale Gliederung werden sie in das Bauvolumen eingebunden. Die Ab-
sturzsicherungen sollen den Bauten einen feinen, filigranen Ausdruck verleihen. Zur Strassenseite hin
dienen die Balkone zudem als fassadenoffnende Elemente.

Die Fassaden der Bauten H —J sind als Lochfassaden mit ausgebildeten Sturzelementen und Bristun-
gen zu gliedern. Die Balkone sind als in die Fassade integrierte Korper auszubilden und mit
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geschlossenen, muralen Briistungen zu gestalten. Fir die Bauten sind helle Farbtone zu wahlen, die
den bestehenden Quartierscharakter aufnehmen und eine harmonische Einbindung sicherstellen.

Die drei Typologien sind in Farbgebung und Materialitat differenziert auszugestalten und in hochwer-
tiger Materialisierung auszufiihren. Die Farbgebung der Fassadenelemente hat sich an der Thurgauer
Farbkultur zu orientieren.

Dachgestaltung

Alle Hauptbauten innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind mit Flachdachern auszufiihren. Dabei
sind nicht begehbare Dachflachen so auszufiihren, dass eine extensive Begriinung und Nutzung als
Retentionsflache unter Beriicksichtigung der jeweils giiltigen SIA-Norm moglich sind. Hierfir ist ein
Substrataufbau in einer Mindesthéhe von 11 cm vorzusehen.

Die Dachaufbauten —insbesondere Solarenergieanlagen und andere technisch bedingte Installationen
— sind hinsichtlich Materialisierung und Farbgebung zuriickhaltend und schlicht zu gestalten. Ziel ist
eine harmonische Einbindung in das Gesamtbild der Dachlandschaft, ohne optische Dominanz oder
gestalterische Storung des architektonischen Erscheinungsbildes.

Alle technisch bedingten Dachaufbauten (wie Liftungsgerate, Aufzugiiberfahrten oder Installationsge-
hause) sind, mit Ausnahme der Solaranlagen, mindestens um das Mass ihrer eigenen Héhe von der
Fassadenkante zuriickzusetzen. Dadurch bleiben sie von Strassenniveau aus kaum sichtbar, und das
Erscheinungsbild der Baukorper bleibt klar und ruhig.

4.4 Umgebungs- und Aussenraumgestaltung

Fiir die Ausgestaltung der einzelnen Freirdume bildet das landschaftsarchitektonische Richtprojekt die
Grundlage und ist erlduternder Bestandteil des Gestaltungsplans. Fiir die Baueingabe ist ein land-
schaftsarchitektonisches Konzept beizufiigen.

J{A
— — \C L
Planausschnitt Richtprojekt Landschaftsarchitektur
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4.4.1 Vegetation und Bepflanzung

Die Bepflanzungsstruktur des gesamten Gestaltungsplanperimeters ist mit einheimischen, standort-
und klimagerechten Pflanzen vorzusehen. Die Artenzusammensetzung ist so zu wahlen, dass ein hohes
Mass an Biodiversitat entsteht.

Mit den im Plan bezeichneten 'Baumgruppen oder Einzelbdumen' sowie den 'strassenbegleitenden
Baumreihen' wird die Anpflanzung der in den jeweiligen Bereichen markierten Anzahl von Bdumen
festgesetzt. Die gewdhlte Abgrenzung und der dadurch erméglichte Spielraum in der Positionierung
der Baumpflanzungen sollen eine detailliertere Abstimmung auf die Tiefgarage, Spielflichen und das
gesamte Umgebungskonzept erméglichen. Die genaue Lage ist auf Grundlage des landschaftsarchitek-
tonischen Richtprojekts zu definieren. Um zusatzliche Bepflanzung zu sichern, wird die Anpflanzung
von weiteren 5 Baum- oder Strauchgewachsen innerhalb des 'Aussenraums Siedlung' festgelegt.

N == e —— e

Baumkonzept

------- strassenbegleitende, unregelmdssige Baumreihe

Baumgruppe od. Einzelbdume

- — A /

Schema Baumpflanzungen

Die als 'Ruderalflachen’ bezeichneten Bereiche sind als artenreiche, naturnahe Vegetationsflachen mit
Okologischen Kleinstrukturen auszugestalten. Ihre Bepflanzung ist auf Grundlage des landschaftsarchi-
tektonischen Richtprojekts fir die Baueingabe festzulegten und hat wesentlich zur Biodiversitat und
Okologischen Vernetzung des Areals beizutragen.
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4.4.2 Griinflichen

Das Ziel der Aussenraumgestaltung ist eine moglichst geringe Versiegelung der Flachen und maoglichst
eine natirliche Retention der Aussenflachen. Grundsatzlich sind die Griinflachen im Bereich 'Aussen-
raum Siedlung' als naturnahe Blumenwiese, Krdauterrasen oder Magerwiesen auszugestalten sowie
extensiv zu pflegen und zu unterhalten. Diese Flachen sind fiir alle Bewohner des Quartiers frei zu-
ganglich und dienen als Aufenthalts- und Begegnungsbereiche. Insgesamt sind 30 % der Flache als ex-
tensive Griinfliche auszugestalten und dauerhaft zu erhalten.

Die Erstellung von Kleinstbauten (Geratehduschen) mit einer Grundfldche von weniger als 9.0 m? und
einer Gesamthdhe von maximal 2.20 m innerhalb des 'Aussenraum Siedlung' ist zulassig.

Fiir die Erdgeschosswohnungen werden in den Flachen 'privater Aussenraum' Grinflachen zur priva-
ten Nutzung angelegt. Die Flachen sind jeweils einer Erdgeschosswohnung zugewiesen. Davon ausge-
nommen sind die privaten Aussenrdume im Baubereich D, die jeweils den Wohnungen im ersten Ober-
geschoss zugeordnet sind. Zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit kénnen diese mit einer Aussen-
treppe ausgestattet werden.

Innerhalb der Flache ist pro Wohnung eine Kleinbaute mit einer Grundfldche von maximal 5 m? und
einer Gesamthdhe von héchstens 2.0 m zulassig.

Die privaten Aussenraume kdnnen mit einzelnen Strauchern und Heckenelementen bepflanzt werden.
Damit soll eine griine, aber visuell offene Gestaltung der Aussenrdume gewadhrleistet bleiben, die
Durchblicke und eine gute Einbindung in das Umfeld ermoglicht. Aus diesem Grund ist auch die Erstel-
lung von Sichtschutzwanden in diesen Bereichen ausgeschlossen.

Zur Abgrenzung zwischen privaten und 6ffentlichen Aussenraumen sind erganzend zu den Pflanzstruk-
turen pro privatem Aussenraum maximal zwei niedrige, trennende Elemente in Sitzhohe (bis 0.50 m)
zuldssig. Diese dienen der leichten Zonierung und Orientierung der Nutzung, ohne den offenen Cha-
rakter der Gesamtanlage zu beeintrdchtigen. Eine allseitige Einfriedung oder Umschliessung der priva-
ten Aussenrdaume ist nicht gestattet.

4.4.3 Spiel- und Freizeitflachen

Die als 'Spiel- und Freizeitflichen' definierten Bereiche dienen den Bewohnerinnen und Bewohnern
des Quartiers als Orte fiir Spiel, Aufenthalt und Begegnung. Sie bilden zentrale Freizeit- und Kommu-
nikationszonen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters und tragen wesentlich zur sozialen Qualitat
und Belebung des Aussenraums bei. Diese Flachen sind dauerhaft zu unterhalten und mit einer ange-
messenen Ausstattung an Spielgeraten, Sitzgelegenheiten, Beschattungselementen sowie kleinen bau-
lichen Elementen zu versehen.

Neben den als Spielflichen ausgewiesenen Bereichen kommen den Hauptverbindungsachsen eben-
falls die Funktion eines Aufenthalts-, Spiel- und Verbindungsbereichs zu.

Die konkrete Ausgestaltung der Spielplatzflachen, einschliesslich Spielgeraten, befestigten Flachen so-
wie der Bepflanzung mit Strauchern, Hecken und Baumen, erfolgt auf Grundlage des landschaftsarchi-
tektonischen Richtprojekts.
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Spiel- und Freizeitflichen

BGF 12'411 m?
Spielstationen mit Spielgerite 480 m?
Freizeitflichen 990 m?
TOTAL 1'470 m?

~> enspricht 12% der BGF
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Schema Spielfléchen

4.5 Erschliessung

4.5.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung des Planungsgebiets erfolgt tiber die Fortsetzung der Florastrasse, die im Gestal-
tungsplan als '6ffentliche Strasse' gekennzeichnet ist und Gber die als 'Zu- und Wegfahrt' gekennzeich-
neten Bereiche an den Bestand angeschlossen ist.

Die Siedlung weist zwei separate Tiefgaragen mit je einer Ein- und Ausfahrt auf. Die Erschliessung der
Tiefgarage erfolgt tber die daflir vorgesehenen Tiefgaragenrampen (s. Kapitel 4.2.2) an den im Plan
als 'Zufahrt Tiefgarage' bezeichneten Stellen.

Im Bereich des 'Wendeplatzes' ist der Aussenraum so zu gestalten und auszufiihren, dass ein Perso-
nenwagen jederzeit einwandfrei wenden kann. Damit wird eine funktionale Erschliessung des Areals
sichergestellt und gewiéhrleistet, dass Fahrzeuge den Bereich ohne Riickwartsfahren oder Rangierma-
noéver wieder verlassen kdnnen.

Die Ausgestaltung des Wendeplatzes hat sich harmonisch in das Gesamtbild des Aussenraums einzu-
fligen und soll sowohl funktionale Anforderungen als auch gestalterische Qualitaten bericksichtigen.
Belagswahl, Begriinung und Einfassung sind so zu wahlen, dass der Bereich klar erkennbar, aber op-
tisch unaufdringlich in die Freiraumgestaltung integriert wird.

Die als 'Notzufahrt' bezeichneten Bereiche sind dauerhaft freizuhalten und miissen jederzeit uneinge-
schrankt zuganglich sein. Eine Nutzung, Bebauung oder temporare Lagerung in diesen Flachen ist
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unzulassig, sofern dadurch die Funktion als Notzufahrt beeintrachtigt wird. Damit ist sicherzustellen,
dass diese Bereiche im Ereignisfall jederzeit flr Rettungs- und Einsatzfahrzeuge verfligbar sind.

4.5.2 Interne Erschliessung und Durchwegung

Die geplante Erschliessung legt besonderen Wert auf eine klare Trennung der Verkehrsarten, gute
Durchwegung und funktionale wie gestalterische Integration in den Freiraum.

Der Bereich 'Fussweg' dient der Schaffung einer separaten Fusswegeverbindung entlang der Bahn-
schienen. Die Flachen werden befestigt ausgefiihrt und gestalterisch mit dem landschaftsarchitektoni-
schen Richtprojekt sowie dem bestehenden Umfeld abgestimmt.

Der als 'offentliches Trottoir' bezeichnete Bereich ist fiir die Realisierung einer 6ffentlichen Fusswege-
verbindung bestimmt. Die Flachen sind in einer befestigten Ausfiihrung zu erstellen und gestalterisch
sowie materialtechnisch auf den Bestand abzustimmen.

Der Bereich 'offentlicher Veloweg' bildet eine durchgehende Veloverbindung durch das Gebiet und
gewdhrleistet eine gute Anbindung an das Gbergeordnete Wegnetz. Auch hier erfolgt die Material- und
Ausfiihrungswahl in Anlehnung an das Richtprojekt und die értlichen Gegebenheiten.

Mit dem 'Griinstreifen' werden Fuss- und Veloverkehr raumlich getrennt. Dieser Bereich wird als be-
grinte Flache angelegt, regelmassig gepflegt und dauerhaft unterhalten.

Die entlang der Ostlichen Perimetergrenze verlaufende 'Langsamverkehrsverbindung' stellt eine Fuss-
und Veloverbindung durch das Gestaltungsplangebiet sicher und unterstiitzt die Vernetzung des Quar-
tiers mit dem Bahnhof und dem Stadtzentrum. Der Weg ist in einer Mindestbreite von 2.30 m auszu-
gestalten. Als informeller Inhalt ist auch der 'Anschluss Langsamverkehrsverbindung' aufgefiihrt, wel-
cher der Anbindung des 6stlichen Quartiers dient. Die Umsetzung wird durch die gebietsiibergreifende
Festsetzung der Verbindungen im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Erschliessung der Hauptbauten ebenso wie die Vernetzung des Gebietes erfolgt (iber die im Plan
dargestellten 'internen Fusswege'. Ausgebildet mit einer Mindestbreite von 1.20 m erfiillen sie neben
der internen Verbindung des Quartiers eine zusatzliche Aufenthalts- und Freizeitfunktion. Der Gestal-
tungsplan definiert die rdumliche Lage und die funktionalen Grundziige des Wegnetzes innerhalb des
Quartiers und legt damit die Erschliessungsstruktur auf konzeptioneller Ebene fest. Die konkrete Aus-
gestaltung der Wege, insbesondere deren exakte Breite sowie die detaillierte Dimensionierung, erfolgt
demgegeniiber im Baubewilligungsverfahren, in welchem die projektbezogenen Anforderungen und
technischen Rahmenbedingungen im Einzelnen bestimmt werden. Fir den gelegentlichen Ziigel-, Am-
bulanz- und Unterhaltsverkehr darf die interne Erschliessung durch den motorisierten Verkehr befah-
ren werden.

Die 'Gebadudezugdnge' erfolgen an den in der Planzeichnung dargestellten Punkten.
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4.5.3 Parkierung

Fiir den Gestaltungsplan wurde Uber das Gesamtareal ein Abstellplatzbedarf von 1.3 Autoabstellplat-
zen pro Wohnung fiir Bewohner und 0.1 Autoabstellpldtzen pro Wohnung fiir Besucher festgelegt.
Eine Verschiebung einzelner Abstellflichen zwischen den beiden Tiefgaragen ist moglich. Der berech-
nete Bedarf an Abstellplatzen ist in erster Prioritdt im Bereich der unterirdischen Bauten anzuordnen.

Aufgrund der Mitwirkungseingaben wurden im Rahmen der Uberarbeitung vier zusitzliche 6ffentliche
Stellplatze vorgesehen. Diese sind gemeinsam mit den Besucherstellpldtzen als 'oberirdische Parkfla-
chen' im Plan festgesetzt. Die Flachen sind — mit Ausnahme der 6ffentlichen Stellplatze im Strassen-
raum — mit einem sickerfahigen Belag auszugestalten.

Der Stellplatznachweis entspricht den Vorgaben des ‘Reglements (iber die Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge (Parkplatzreglement)’ der Stadt Weinfelden vom 15.09.2022 und der VSS-Norm 40 281.

4.5.4 Veloabstellplatze

In den als 'Veloabstellplatze' ausgewiesenen Bereichen nahe den Gebaudezugadngen sind ausreichend
Kurzzeitabstellplatze anzuordnen, wahrend Langzeitabstellpldtze innerhalb der Gebaude oder der Tief-
garage zu integrieren sind. Die genaue Lage sowie die Ausgestaltung der Anlagen als Uiberdeckte oder
nicht iberdeckte Stellplatze sind fir die Baueingabe im landschaftsarchitektonischen Konzept festzu-
legen.

Der Bedarf ist geméss der VSS-Norm SN 640 065 zu bemessen. Der Stadtrat kann Abweichungen be-
willigen, wenn eine strikte Anwendung der Norm unverhaltnismassig oder nicht zweckmassig ware.
Damit wird eine funktionale, sichere und gestalterisch integrierte Losung gewahrleistet.
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4.6 Ver- und Entsorgung
Energie

Die mit dem Gestaltungsplan festgelegten Vorschriften sichern wesentliche Aspekte einer nachhalti-
gen Bauweise und Nutzung erneuerbarer Energien sowie zeitgemadsser Ausbaustandards.

Fiir die Neubauten wird vorgegeben, dass ein zertifizierbarer Minergie-Standard oder ein gleichwerti-
ger, ebenfalls zertifizierbarer Standard wie eines Minergie-Areals, eines SNBS-Areals oder eines SBNS-
Hochbaus erreicht werden muss. In den Sonderbauvorschriften werden die Anforderungen gemass
§35 Abs. 1 Nr. 2 PBV zur energetischen Ausgestaltung vorgegeben.

Die Neubauten sind an das Fernwdrmenetz der KVA im bezeichneten Bereich 'Anschluss Fernwdrme'
anzuschliessen. Die Haupterschliessung hat, an der im Plan bezeichneten Stelle zu erfolgen. Im Baube-
willigungsverfahren sind Hausanschllisse und Lage zu definieren.

Ebenso wird mit dem Gestaltungsplan fiir alle Tiefgaragenparkplatze der Uberbauung die Ausbaustufe
A (pipe for power) der SIA 2060 «Infrastruktur fir Elektrofahrzeuge in Gebauden» festgesetzt. Von den
Tiefgaragenplatzen haben mind. 5 % die Ausbaustufe D (ready to charge) gemass SIA 2060 «Infrastruk-
tur fur Elektrofahrzeuge in Gebauden» aufzuweisen.

Die nicht begehbaren Dachflachen sind mindestens zu 50 % fiir die Gewinnung von Solarenergie zu
nutzen. Dabei kdnnen sowohl Fotovoltaik- als auch Solarthermieanlagen eingesetzt werden.

Entsorgung

Fir das Plangebiet ist im sidlichen Bereich zwischen den Hauptbauten | und J an der im Plan bezeich-
neten Stelle 'Entsorgungsstandort’ ein Unterflurcontainer vorzusehen. Die Anlagen haben sich funkti-
onal und gestalterisch gut in die Umgebung einzugliedern, die Typenwahl ist mit der Stadt Weinfelden
abzusprechen.

Fiir die Kiichenabfalle sind bei den Entsorgungsstandorten ausreichend Container bereitzustellen.
Entwadsserung

Das Gestaltungsplangebiet ist gemass Generellem Entwéasserungsprojekt (GEP) im Trennsystem zu ent-
wassern. Im Grundsatz ist die Bodenversiegelung moglichst gering zu halten. Befestigte Oberflachen
sind nach Moglichkeit wasserdurchldssig auszugestalten. Die befestigten Oberflachen sind lber die
Schulter in die angrenzenden Griinflichen zu entwassern.

Das anfallende Dachwasser istin den im Plan vorgesehenen 'Versickerungsgraben' zuriickzuhalten und
sofern moglich der ortsnahen Versickerung zuzufiihren. Die Flachen sind mit einem Notiberlauf aus-
zustatten.

Das Entwasserungskonzept wird in der nachfolgenden Abbildung skizziert. Im Rahmen der Baueingabe
wird ein hydraulischer Nachweis erstellt.
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in die angrenzenden Griinfldchen.
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Hartbelag an Kanalisation angeschlossen

Schema Entwdsserung

Werkleitungen

Die Erschliessung des Areals an das bestehende Werkleitungsnetz (Wasser, Abwasser, Strom, Telekom-
munikation usw.) ist im Gestaltungsplan als geblindelter Anschlussbereich libersichtweise dargestellt.
Damit werden die grundsatzliche technische Machbarkeit sowie die Anbindung an die bestehende Inf-
rastruktur aufgezeigt.

Die konkrete Ausgestaltung der Hausanschllisse — insbesondere Anschlusspunkte ans kommunale
Netz, H6henlagen, Dimensionen und Trassenfiihrungen — wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung im
Detail festgelegt. Diese prazisierte Planung erfolgt in enger Abstimmung mit den zustandigen Werkbe-
trieben und Fachstellen der Stadt Weinfelden.

Fiir den Baubereich G sind die Anschlisse der Werkleitungen in dem moglichen Werkleitungskorridor
(6stlich) oder in der Florastrasse (stidlich) vorzusehen.

Die Hausanschliisse fiir Regen- und Schmutzwasser sind gemass dem Generellen Entwasserungsplan
(GEP) zu realisieren.

4.7 Weitere Themen

4.7.1 Storfall

Zur Gewadbhrleistung einer ausreichenden Stoérfallvorsorge sowie zur Risikominimierung werden mit
dem Gestaltungsplan wesentliche Massnahmen festgelegt. Die Fenster an der zur Bahn (Storfallquelle)
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gerichteten Fassade aller Hauptbauten sind als Typ EI30 auszufiihren. Fir alle zur Bahn gerichteten
Schlafraume gilt es, eine Festverglasung zu installieren, welche fir Unterhaltsarbeiten getffnet wer-
den kann.

Im Bereich der Hauptbaute A wird zwecks Fluchtwegsicherung die Errichtung einer 'Mauer' mit einem
Mindestmass von 2.50 m Hohe und mind. 2.00 m Lange unmittelbar am Gebaudezugang festgesetzt.

Die Beurteilung der Storfallthematik erfolgt in einem separaten Fachgutachten, das als eigenstdandige
Beilage Bestandteil des Gestaltungsplans ist (siehe Anhang D).

4.7.2 Larm

Das vom Gestaltungsplan betroffene Areal ist der Empfindlichkeitsstufe Il (Wohnzone) gemdss Larm-
schutzverordnung (LSV; SR 814.41) zugeordnet. Fiir die Uberbauung des Gestaltungsplans wurde ein
Larmgutachten erstellt. Dieses wird dem Bericht als separate Beilage beigelegt. (vgl. Anhang E: Larm-
gutachten).

Fiir den Perimeter des Gestaltungsplans wird festgelegt, dass alle wirtschaftlichen und technisch mog-
lichen Massnahmen ausgeschopft wurden, um an den larmempfindlichen Raumen die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte sicherzustellen.

Die Grundrisse der Wohnungen wurden dahingehend optimiert, dass alle Raume in larmbelasteten
Bereichen mindestens (iber ein Fenster verfligen, welches an einer larmabgewandten Seite angeord-
net ist. Dariiber hinaus sind die den Wohnungen zugeordneten privaten Freirdume (Sitzplatze, Loggien,
Balkone) ebenfalls jeweils an der larm-abgewandten Seite angeordnet.

Zusatzlich zu den mit dem Gestaltungsplan festgelegten Freirdumen, die sich in larm-abgewandten
Bereichen und unbelasteten Bereichen befinden, wird durch den stadtebaulichen Vertrag die Realisie-
rung weiterer 6ffentlicher Freirdume in unmittelbarer Umgebung des Gestaltungsplangebietes sicher-
gestellt.

In den Sonderbauvorschriften werden die befolgten Grundsatze der larmoptimierten Anordnung so-
wie die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte grundlegend gesichert. Ebenso wie die Ausgestaltung
der Tiefgaragenzufahrt mit schallabsorbierenden Materialien.

Im Baubewilligungsverfahren ist zusatzlich ein Lirmschutznachweis zu erbringen.

4.7.3 NIS

Entlang der Eisenbahnlinie fiihrt eine Freileitung der SBB. Die Leitungen gelten aufgrund ihrer
rechtskraftigen Bewilligung vom 1. Februar 2000 als alte Anlagen. Gemass dem Amt fiir Umwelt des
Kantons Thurgau sind dementsprechend die Abstdnde nach der Leitungsverordnung der SBB (LeV) mit
einem Mindestabstand zu Leitungsachse fiir Bauten von 8.60 m massgebend.
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Im Richtplan wird ein Mindestabstand von
m , Gebduden gegenilber der Leitungsachse von
N mindestens 12.50 m definiert. Gemadss der
i+ |eitungsverordnung der SBB (LeV) gilt fir alte
Anlagen ein Mindestabstand fiir Bauten zur
Leitungsachse von 860 m. Die im
Gestaltungsplan aufgezeigten Stellplatze der
Feuerwehrautos wurden unter Berlicksichtigung
der Freileitungen und in Ricksprache mit der
Feuerwehr definiert. Eine Abstimmung mit der
SBB hat ergeben, dass bei Einhaltung der Lei-
tungsvorgaben keine Einwendungen der SBB ge-
gen das Vorhaben bestehen. Die aktualisierten
Hochspannungsaufnahmen wurden erfasst und
einer erneuten Prifung unterzogen.
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Abstiinde Freileitung SBB

Wie dem Planausschnitt zu entnehmen ist, werden die erforderlichen Abstdande vom geplanten Vor-
haben zur Ubertragungsleitung gemass Leitungsverordnung (LeV 734.31) eingehalten.

Auf Baumpflanzungen im Abstand von 5.00 m seitlich und unterhalb des dussersten Leiters der Uber-
tragungsleitung wird verzichtet.

Bei den Bauarbeiten wird sichergestellt, dass der Bestand, die Sicherheit und der stérungsfreie Betrieb
der Leitung durch das Bauvorhaben, die Infrastruktur sowie erforderliche Hilfs- und tibrige Einrichtun-
gen auf der Baustelle nicht beeintrachtigt werden.

Eine Abstimmung mit der SBB hat ergeben, dass bei Einhaltung der Leitungsvorgaben keine Einwen-
dungen der SBB gegen das Vorhaben bestehen. Die aktualisierten Hochspannungsaufnahmen wurden
erfasst und einer erneuten Priifung unterzogen.
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4.7.4 Grundwasser

Der Gestaltungsplan liegt im Gewasserschutzbereich AU und im Grundwassergebiet. Tiefbauten unter
dem langjahrigen Mittelwasserspiegel dirfen ausschliesslich in begriindeten Fallen bewilligt werden
und nur soweit durch diese die Durchflusskapazitat, gegeniliber dem natiirlichen Zustand, um hoéchs-
tens 10 % reduziert wird. Auf maximal 10 % der bebaubaren Flache konnen Kellergeschosse, Tiefgara-
gen oder Vertiefungen (Fundamentverstarkungen, Lift- und Pumpenschéachte, etc.) ohne Tiefenein-
schrankung unter dem Mittelwasserspiegel bewilligt werden, sofern diese Anlagen den Grundwasser-
durchfluss lokal nicht wesentlich beeintrachtigen. Allfallige Ersatzmassnahmen kénnen bericksichtigt
werden.

Die moglichen Einbauten ins Grundwasser bis zum langjahrigen Mittelwasserspiegel werden als grund-
satzlich realisierbar beurteilt. Eine abschliessende Priifung der Bewilligungsfahigkeit, gegebenenfalls
unter Festsetzung von Auflagen, wird mit dem ordentlichen Baubewilligungsverfahren erfolgen.

4.7.5 Bodenschutz

Wie die Grundlagenaufbereitung des Kapitel 2.1 zeigt, ist aufgrund der angrenzenden Bahnlinie eine
Belastung des Bodens durch verschiedene Schadstoffe moglich.

Im Rahmen der Baueingabe ist daher vorgesehen, eine bodenkundliche Untersuchung beziehungs-
weise ein entsprechendes Bodengutachten erstellen zu lassen. Dabei werden insbesondere die gemass
Hinweiskarte Bodenbelastungen (HBK) im Bereich der Bahnlinie moglichen Bodenbelastungen unter-
sucht und beurteilt.

Der Umgang mit Ober-, Unterboden und Aushubmaterial erfolgt unter Einhaltung der Vorgaben der
Verordnung Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (VVEA, SR 814.600). Rekultivierbarer
Ober- und Unterboden wird getrennt vom Ubrigen Aushub behandelt und soweit moglich einer fach-
gerechten Verwertung zugefuhrt. Allfdllig belastetes Bodenmaterial wird entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben untersucht, klassiert und ordnungsgemadss entsorgt.

4.7.6  Naturgefahren

Aufgrund der in Kapitel 2.4 dargelegten Restgefahrdung am westlichen/slidwestlichen Perimeterrand
ist im Baubewilligungsverfahren ein Objektschutznachweis gemass 'Leitfaden Objektschutznachweise
gravitative Naturgefahren' des Departements fiir Bau und Umwelt einzureichen.
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5 Gesetzliche Anforderungen

5.1 Anforderungen an Gestaltungsplan

Gestlitzt auf § 23 PBG dient der Gestaltungsplan je nach Zielsetzung der architektonisch guten, auf die
bauliche und landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbediirfnisse abgestimmten Be-
bauung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der angemessenen Ausstattung mit Anlagen zur Er-
schliessung. Bestimmungen im Gestaltungsplan haben notwendig und verhaltnismassig zu sein sowie
im offentlichen Interesse zu liegen. Durch eine sinnvolle Regelungsdichte soll den Projektverfassern
und der Baubewilligungsbehorde ein ausreichender Projektierungs- und Beurteilungsspielraum blei-
ben.

Der Gestaltungsplan Nr. 101 «Feldhof West» erfllt folgende Kriterien:

= Das Bebauungskonzept schafft eine identitdtsbildende Wohnsiedlung
=  Ausgewogenes Verhaltnis zwischen Wohn- und Freiraum
= Hohe Freiraumqualitdt mit Bezug zu Gebaudegruppen

= Eine klar strukturierte Bebauung erfiillt die Forderung nach einer qualitativen Verdichtung des
Baugebietes

= Angemessene Ausstattung mit Anlagen zum Aufenthalt

=  Minimale oberirdische Verkehrsflachen fir den motorisierten Individualverkehr durch Erstel-
lung einer Tiefgarage

5.2 Nutzungsart

Mit dem Gestaltungsplan darf gemass § 23 PBG die zonengemasse Nutzungsart nicht gedandert werden.

Der Gestaltungsplan Nr. 101 «Feldhof West» sieht die Erstellung von zehn Mehrfamilienhdusern vor.
Die geplante Nutzungsart ist in den Wohnzonen W2b (W3) zonenkonform in Verbindung mit einem
Gestaltungsplan. Die Nutzung entspricht dem Zonenzweck und wahrt den Zonencharakter.

5.3 Nachweis 6ffentliches Interesse

Durch den Gestaltungsplan Nr. 101 «Feldhof West» werden insbesondere folgende 6ffentliche Inte-
ressen unterstitzt bzw. nachgewiesen:

= Haushalterische Nutzung des Bodens (Art. 1 RPG)

= Schaffung einer wohnlichen und attraktiven Siedlung (Art. 1 Abs. 2 lit. b RPG)

=  Gestaltung von Griinrdumen (Art. 3 Abs. 3 lit. e RPG)

= Nutzung der bestehenden Bauzone
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5.4 Abweichungen von der Regelbauweise

Gestitzt auf § 24 Abs. 2 PBG kann von der Regelbauweise abgewichen werden, wenn dadurch gesamt-
haft eine bessere Siedlungsgestaltung erzielt wird und diese im 6ffentlichen Interesse liegt. Von der
Regelbauweise wird in folgenden Punkten abgewichen:

5.4.1 Fassadenhohe

Fir die Wohnzone W2b gilt gemass Baureglement bei Gebdauden mit Flachdachern die maximale Fas-
sadenhohe von 10.0 m, wobei die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhdhe (FH) nur beim Bau
eines Attikageschosses gemadss § 29 PBV bebaubar sind. Alle Baubereiche weisen ein regelkonformes
Attikageschoss auf.

Die 'Baubereiche Hauptbauten A bis J' sehen eine Fassadenhdhe von 12.0 m bis 12.6 m vor. Mit dem
Gestaltungsplan wird fir alle Baubereiche eine maximale Fassadenhéhe von 13.2 m festgelegt. Hier-
bei sind die obersten 2.50 m der festgelegten Fassadenhdhe (FH) nur beim Bau eines Attikageschosses
nach § 29 PBV bebaubar.

Fiir die ndchsthéhere Zone, Wohnzone W3, ist eine maximale Fassadenhéhe von 14.0 m vorgegeben.

Die mit dem Gestaltungsplan festgesetzten Héhenvorgaben gehen nicht tiber die ndchsthéhere Zone
hinaus, sodass die Uberbauung die zonengemésse Nutzungsart einhalt. Durch die moderat angepasste
zulassige Fassadenhdhe wird, bei gleichbleibender Gebdudegrundflache, eine effizientere Flachennut-
zung ermoglicht. Die Pflicht zum haushalterischen Umgang mit Grund und Boden ist damit erfllt. Es
entsteht eine angemessene Urbanitat, die in den grossflachigen Freirdumen einen unmittelbaren Aus-
gleich findet.

5.4.2 Baudichte

Das Planungsgebiet liegt in der Wohnzone W2b. Das Baureglement der Stadt Weinfelden definiert fiir
diese Zonen eine Geschossflachenziffer (GFZ) von mindestens 0.5 und maximal 0.7. Fur die nachstho-
here Zone W3 betragt die minimale GFZ 0.70 und die maximale GFZ 0.95.

Mit dem Gestaltungsplan wird eine GFZ von 0.95 (exkl. Zuschlage und Bonus nach §§ 34 und 35 PBV)
festgesetzt. Damit ordnet sich die fir den Perimeter des Gestaltungsplans festgelegte Geschossfla-
chenziffer zwischen der aktuellen und der nachsthéheren Zone ein.

Die angestrebte Festsetzung stellt eine Erh6hung der Geschossflachenziffer dar, die zu einer effizien-
ten Ausnutzung des vorhandenen Siedlungsgebietes beitragt und den Grundsatzen der haushalteri-
schen Bodennutzung entspricht. Durch eine leicht verdichtete Bauweise kénnen bestehende Infra-
strukturen besser genutzt, zusatzlicher Wohnraum geschaffen und der Flachenverbrauch reduziert
werden.

Gestaltungsplan anrechenbare

Nr. 101 Feldhof West Geschossflache

Geltende GFZ 0.95 12’580 m?
Zuschlag Sammelgarage (§ 34 Abs. 1 PBV) +0.07 927 m?
Zuschlag Sammelgarage (§ 34 Abs. 2 PBV) +0.30 3’972 m?
Zuschlag Bonus Minergiestandard (§ 35 Abs. 2 PBV) +0.19 2'516 m?
Maximale mogliche Ausniitzung (inkl. TG-Flache) (gerundet) 19’995 m?

1.51

(vgl. Anhang H. Berechnung Geschossfldchenziffer)
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|:| Eigentumsgrenze Areal Feldhof AG - neu

14'684m?

Ringstrasse: Stadt Weinfelden

1143m?

Veloweg / Wendehammer: Stadt Weinfelden
298m?

i1 anrechenbare Grundstickfldche (aGSF)
13'243m2

Ubersicht der anrechenbaren Grundstiicksfliche

5.5 Grenzabstande
Grenzabstande fiir Bauten

Der gegeniber der 6stlichen Parzellengrenzen einzuhaltende Abstand von 6.0 m wird durch den Bau-
bereich C um 0.40 m unterschritten. Eigentliimer der Liegenschaft des vorliegenden Gestaltungsplan-
perimeters sowie der Ostlich angrenzenden Liegenschaft ist die Areal Feldhof AG. Es wird ein Naher-
baurecht vereinbart.

Strassenabstdnde fiir Bauten

Gemdss § 44 des Gesetzes Uber Strassen und Wege (StrWG) haben Bauten und Anlagen gegeniiber
Gemeindestrassen einen Abstand von 3.00 m einzuhalten. Mit Baubereich C wird dieser um 0.20 m
unterstritten.

Die gesetzlichen Bestimmungen von § 44 Abs. 3 sowie § 47 Abs. 1 StrWG ermoglichen im Rahmen einer
Sondernutzungsplanung eine Unterschreitung der Mindestabstande, sofern die Zustimmung der Ge-
meinde / Stadt vorliegt und keine Gberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen fiir die Ausnahmeregelung erfillt; es bestehen keine
entgegenstehenden offentlichen Interessen, und die Stadt erteilt ihr Einverstandnis.

Grenzabstédnde fiir Bepflanzungen

Mit der Festsetzung des Art. 10 Abs. 2 der Sonderbauvorschriften wird die Héhenbeschrankung fur
Bepflanzungen gemass Art. 26 Baureglement aufgehoben. Fiir die Baumpflanzungen der 'Baumgrup-
pen oder Einzelbdume' sowie der ‘strassenbegleitenden Baumpflanzungen’ gilt somit keine Beschran-
kung in der Hohe.

Die genaue Lage der einzelnen Baume ist auf Grundlage des landschaftsarchitektonischen Richtpro-
jekts fur die Baueingabe zu definieren. Deshalb kann die konkrete Unterschreitung des Grenzabstan-
des im Gestaltungsplan nicht abschliessend definiert werden.
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5.6 Einhaltung des Zonencharakters

Der Gestaltungsplan dient gemdss § 23 PBG je nach Zielsetzung der architektonisch guten, auf die bau-
liche und landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbediirfnisse abgestimmten Bebau-
ung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der angemessenen Ausstattung mit Anlagen zur Erschlies-
sung. Die zonengemadsse Nutzungsart darf aber nicht gedandert werden.

Gestaltungsplane diirfen von den Bestimmungen der Regelbauweise abweichen, wenn dadurch «ge-
samthaft eine bessere Siedlungsgestaltung» erzielt wird und dies «im 6ffentlichen Interesse» liegt. Die
Anforderungen und das Ausmass der Abweichungen diirfen aber nicht dazu fiihren, dass die planerisch
und demokratisch abgestiitzte Grundordnung ihres Sinngehalts entleert wird.

Vorschriften des Gestaltungsplans, die von der Regelbauweise abweichen, diirfen nicht dazu fiihren,
dass damit der urspriingliche Zonencharakter eindeutig verlassen wird. In der Regel spricht man von
einer zuldssigen Abweichung, wenn zumindest die ndchsthohere Zonenausnutzung eingehalten wird.

Der Zonenplan weist fiir den Gestaltungsplanperimeter die Wohnzone W2b auf. Mit dem Gestaltungs-
plan werden die Vorgaben der ndachsthéheren Zone Wohnzone W3 nicht liberschritten.

Somit wird mit den vorhandenen Abweichungen, nach der bestehenden Rechtspraxis, der aktuelle Zo-
nencharakter weiterhin eingehalten.

5.7 Nachweis der gesamthaft besseren Siedlungsgestaltung

Aufgrund folgender Punkte fiihren die oben aufgefiihrten Abweichungen des Gestaltungsplans Nr. 101
«Feldhof West» von der Regelbauweise zu einer gesamthaft besseren Siedlungsgestaltung und liegen
im offentlichen Interesse:

=  Durch die Abweichung des Hohenmasses ist ein zusatzliches Vollgeschoss gegeniiber der Re-
gelbauweise moglich. Damit wird der Boden haushalterisch genutzt bzw. wird die geforderte
'innere Verdichtung' erreicht, was im 6ffentlichen Interesse liegt. Die Verdichtung in die Hohe
fihrt zu attraktiveren Grinflachen.

= Die Siedlung zeichnet sich durch zentrale und attraktiv gestaltete Griinrdume aus, welche ei-
nen direkten Bezug zwischen den jeweiligen Gebaudegruppen herstellen.

= Die differenzierten Freiraumflachen und Aussenraumgestaltungen erzeugen gleichzeitig Raum
fiir private und frei nutzbare Bereiche.

=  Mit dem Gestaltungsplan kann eine gut erschlossene und angebundene Bauzonenfldche einer
attraktiveren Siedlungsgestaltung in verdichteter Bauweise zugefiihrt werden.

= Dije Ubertragung wesentlicher Merkmale aus den Richtprojekten sowie dem Fassadenkonzept
sichern die mit dem Studienauftrag erzielten Qualitaten.

= Durch die Pflicht zur Erstellung einer Tiefgarage kann eine attraktivere und nicht vom motori-
sierten Individualverkehr gepragte Siedlungsstruktur mit einer hohen Dichte erzielt werden.

= Die Regelungen des Gestaltungsplans basieren auf einem ausgearbeiteten Projekt, welches
siegreich aus einem Varianzverfahren hervorgegangen ist.

5.8 Gesamtbeurteilung

Der neue Gestaltungsplan wurde anhand eines Siegerprojekts aus einem Studienauftrag ausgearbei-
tet.

Durch die moderate Abweichung im Héhenmass und der baulichen Dichte wird eine haushalterische
Bodennutzung ermoglicht und die angestrebte innere Verdichtung erreicht. Die Verdichtung in die
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Hohe ermoglicht zugleich grossziigige, attraktive Griinflachen und eine qualitatsvolle Freiraumgestal-
tung.

Insgesamt Uiberzeugt die Planung durch zentrale, gestaltete Griinrdume mit klaren Beziigen zwischen
den Gebaudegruppen sowie durch differenzierte Aussenrdaume, die sowohl private Riickzugsorte als
auch gemeinschaftlich nutzbare Bereiche bieten. Der Gestaltungsplan fiihrt eine gut erschlossene
Bauzonenflache einer kompakten, durchgriinten und verkehrsarmen Siedlungsstruktur zu. Die Tiefga-
rage tragt wesentlich dazu bei, den motorisierten Verkehr zu minimieren und die Aufenthaltsqualitat
zu erhdhen. Das Konzept basiert auf einem ausgearbeiteten, siegreichen Projekt, dessen Qualitaten
mit dem Gestaltungsplan verbindlich gesichert werden.
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6 Anpassung des Zonenplans

Der Rahmennutzungsplan (Zonenplan, Baureglement) wurde mit Entscheid Nr. 34 vom 29. Mai 2019
durch das Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau (DBU) genehmigt und am 1. Sep-
tember 2019 vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 226 in Kraft gesetzt.

Fiir das betroffene Gebiet Feldhof West wurde damals im Zonenplan die zukiinftige Erschliessung auf
der Grundlage einer konkreten Bebauungs- und Erschliessungsstudie festgelegt. Die entsprechenden
Verkehrsflachen wurden der Zone «Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen» zugewiesen, um eine
koordinierte Entwicklung sicherzustellen.

Das im Rahmen des Studienauftrags weiterzuverfolgende Projekt zeigt jedoch, dass Anpassungen an
der vorgesehenen Erschliessung notwendig sind, insbesondere hinsichtlich der Lage und Ausgestaltung
der Erschliessungsstrassen. Der Zonenplan wird daher in Abstimmung mit den Ergebnissen des Studi-
enauftrags bzw. des Uberarbeiteten Richtprojekts fir den Gestaltungsplan geringfiigig angepasst (Kalt-
anpassung). Ziel ist es, die planerischen Anderungen des Zonenplans so zu koordinieren, dass Anpas-
sungen parallel zum Gestaltungsplanverfahren erfolgen.

Rechtsgiiltiger Zonenplan Anpassung Zonenplan Revidierter Zonenplan

Legende

Bauzonen

I:] Wohnzone 2 mittlere Dichte

- Wohn- und Arbeitszone 3 ':] Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Wohn- und Arbeitszone 4 Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen  Uberlagernde Zonen
- Wohn- und Arbeitszone 5+ - Bahnareal innerhalb von Bauzonen Gestaltungsplanpflicht

Mit der Anpassung des Zonenplans (Kaltanpassung) werden drei Teilflichen der Parzelle Nr. 1100 von
der «Verkehrsflache innerhalb der Bauzone» der « Wohnzone 2» zugewiesen. Gleichzeitig werden drei
Teilflachen der «Wohnzone 2» der «Verkehrsflache innerhalb der Bauzone» zugewiesen. Insgesamt
umfasst die Anpassung des Zonenplans eine Flache von 1'980.71 m?2.
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Anpassung Zonenplan Zonenplan Fliche (m?) Total WMZ (m?)
Zonenplan Bestand neu
Umzonung Verkehrsflache Bahn- | Wohnzone 2 630.57 m? +630.57 m?

areal in Bauzone

Umzonung Wohnzone 2 Verkehrsfliche Bahn- 1'350.14 m? -1'350.14 m?
areal in Bauzone

Total 1'980.71 m? -719.57 m?

6.1.1 Begriindung der Anpassung

Die Anpassung der Zonenplanung erfolgt aufgrund der im Studienauftrag erarbeiteten Neuorganisa-
tion der Erschliessung. Neu wird eine Verkehrsflache innerhalb der Bauzone ausgeschieden, die bislang
Teil der direkt bebaubaren Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) war. Umgekehrt wird eine
Bauzone (WMZ) der Verkehrsfliche zugeordnet. Diese Anderung ist aus mehreren Griinden erforder-
lich und zweckmassig:

Erhohung der Verkehrssicherheit:

Entlang der Bahngleise wird die Fusswegverbindung vom regionalen Veloweg entflechtet und raumlich
getrennt, um Konflikte zwischen Veloweg und Fussgangern zu vermeiden. Der motorisierte Verkehr
wird kiinftig nur bis zum westlichen Rand des Gestaltungsplanperimeters gefiihrt, wo ein Wendeplatz
das sichere Wenden von Fahrzeugen ermoglicht. Der anschliessende Abschnitt dient ausschliesslich
dem Fuss- und Veloverkehr, mit Ausnahme der Not- oder Ziigelzufahrt. Damit wird der bestehende
Wendeplatz vom nordostlichen in den nordwestlichen Bereich verlegt.

Stadtebauliche Verbesserung:

Die Erschliessungsstrasse, welche die Nelkenstrasse mit der Florastrasse verbindet, wird bis an den
Ostlichen Perimeter verschoben. Dadurch kann im siidlichen Teilgebiet des Gestaltungsplanperimeters
ein zusammenhangender Wohnhof mit gemeinschaftlich nutzbarem Aussenraum entstehen. Ohne
diese Verschiebung wiirde die Strasse die siidlichen drei Gebaude voneinander trennen und die Aus-
bildung eines qualitdtsvollen Freiraums verhindern.

6.1.2 Interessenabwagung

Die Zonenplananderung fiihrt zu einer geringfiigigen Reduktion der bebaubaren Flache zugunsten zu-
satzlicher Erschliessungsflachen. Die damit verbundenen Nachteile werden jedoch durch wesentliche
qualitative Verbesserungen aufgewogen:

= Erhéhung der Verkehrssicherheit entlang der Bahnachse durch eine klare Trennung von Velo-
und Fussverkehr und durch die Verkilirzung des motorisierten Strassenabschnitts.

= Qualitatsgewinn im Freiraum dank eines zusammenhangenden, gemeinschaftlich nutzbaren
Aussenraums im sudlichen Bereich.

®=  Funktionale und klare Erschliessungsstruktur mit eindeutiger Zuordnung der Verkehrsarten.
Insgesamt Gberwiegen die 6ffentlichen und siedlungsplanerischen Interessen an einer geordneten, si-

cheren Erschliessung und an einer qualitatsvollen Aussenraumgestaltung gegeniber einer geringfligi-
gen Reduktion der bebaubaren Flache.
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7 Verfahren

7.1 Kantonale Vorpriifung

Der Gestaltungsplan Nr. 101 «Feldhof West» sowie die dazugehdrige Zonenplananpassung wurden
dem Departement fir Bau und Umwelt am 14.11.2025 via ePlan zur Vorpriifung eingereicht. Mit
Schreiben vom 06.03.2026 bezog das Departement fiir Bau und Umwelt Stellung. Im Anschluss wurden
Gestaltungsplan, Richtprojekt und Zonenplandnderung tberarbeitet. Dabei wurden die Anmerkungen
aus der Vorprifung weitestgehend beriicksichtigt. Die tabellarische Auffiihrung stellt eine Gesamt-
schau der aufgrund der Vorpriifungsergebnisse behandelten Themen dar.

Themen Unterthemen

Gestaltungsplanperimeter Gesamthafte Integration Veloroute (Norden),
Strassenfiihrung (Stdlicher Anschluss)

Umgebungsgestaltung Vegetationsart, Spiel- und Freizeitflaichen

Verkehr Erlduterung Gesamtverkehrsplanung, Ubergrei-
fende Verbindungen, interne Erschliessung, of-
fentliche Trottoir

Larmschutz Behandlung in Sonderbauvorschriften und Pla-
nungsbericht

Planungsbericht Themenspezifische inhaltliche Vertiefung, Ver-
fahrensablauf

7.2 Information und Mitwirkung

Gemadss Art. 4 RPG und § 9 PBG soll die Bevélkerung in geeigneter Weise orientiert werden und an der
Planung mitwirken.

Die Offentlichkeit sowie Betroffene wurden nach ortsiiblicher Praxis informiert.

Wahrend der Zeit vom 20. November bis 19. Dezember 2025 konnten die Planungsunterlagen einge-
sehen und Stellungnahmen eingereicht werden. Insgesamt gingen 52 fristgerechte Eingaben sowie
eine weitere verspatete Eingabe ein, welche ebenfalls beriicksichtigt wurde. Die eingegangenen Riick-
meldungen wurden thematisch gebilindelt und ausgewertet. Die Ergebnisse sowie der Umgang mit den
eingebrachten Anliegen sind im separaten Mitwirkungsbericht dokumentiert (s. Anhang G).

7.3 Offentliche Auflage und Einsprachen
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74 Beschlussfassung und Genehmigung

7.5 Inkraftsetzung

Nach Genehmigung des Gestaltungsplans durch das zustandige kantonale Departement wird der Ge-
staltungsplan durch den Stadtrat in Kraft gesetzt.
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Anhang

A. Richtprojekt Architektur

Siehe separate Beilage

B. Richtprojekt Landschaftsarchitektur

Siehe separate Beilage

C. Fassadenkonzept

Siehe separate Beilage

D. Storfallgutachten

Siehe separate Beilage

E. Larmgutachten

Siehe separate Beilage

F. Erschliessungsstudie

Siehe separate Beilage

G. Mitwirkungsbericht

Siehe separate Beilage
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H. Berechnung Geschossflachenziffer

Geschossflachenziffer
Thurga u@%

Die Geschossflachenziffer (GFZ, Ziff. 8.2 Anhang 1 IVHB) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF)
zur anrechenbaren Grundstlcksflache (aGSF).

Gemeinde
Bauwvorhaben
Parzellen-Nr.
Gesuchsteller/in
Projektverfasser/in

Auszufillende Felder (Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt (§ 32 PBV) sowie Flachenvon
Hohirdumen unter dem untersten Geschoss)

Summe aller Geschossflichen (EGF, Hauptnutz- und Nebennutz-, Verkehrs-, Konstruktions- und
Funktionsflichen gemdss Norm SN 504 416, vgl. Fig. 8.2 Anhang 2 IVHB):

Unterirdische Parkierungsaniage (Tiefgarage) [ TE019.00
Vollstindig ins Gebdude integrierte Parkierungsanlage
Unerscrosse T4
Erdgeschess 3'317.00

Obergeschosse m“wmw“* faﬁﬁhﬁﬁ
Dachgeschosse

: 27230.00
Total anrechenbare GF in m2 19°161.00

Anrechenbare Grundstiicksfliche (aGSF) geméss Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB

Grundstiicksflache 14°684.00
abzlglich ausgenlizie Grundsticksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)
abelglich Wald

abelglich Verkehrsfldchen | Grund-, Grob-, Feinerschliessung)
abeziglich offentliche Gewasserflache

abzdglich Teilflachen ausserhalb der Bawzonen
Total Abziige 1'441.00
zweiiglich Flachen awe Trarsfer (§ 81 PBG)
Total Zuziige

Differenz Zuziige-Abziige -1'441.00
Total anrechenbare Grundstiicksflache aGSF 13'243.00

IGF 19'161.00
GFZ=  -emeem- S — = 1.45

Maximal mégliche GFZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)

GFZ gemass Baureglement 070
GFZ gemass Gestaltungsplan 095
Bonus gemass § 34 Abs. 1 PBVY 0.07
Bonus gemass § 34 Abs. 2 PBY 0.30
Bonus Minergiestandard

Bonus gemass § 35 Abs. 2 PBV 0.19
GFZ inkl. Boni 1.51

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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I. Parkierungsnachweis

1912.00 Baufeld 1
Parkplatzberechnung Velo + Auto

Veloparkierung
Wohnungen (Eigentum) Typ Anzahl Faktor Velo PP Total PP kurzzeit langzeit (EG + UG)
30% 70%
Hauser A-J 25 15 25 38
315 33 315 116
4.5 28 4.5 126
515 13 515 72
351 105 245
Autoparkierung
Wohnungen (Eigentum) Typ Anzahl Faktor Auto PP Total PP
Hauser A-J 25 14 1 14
315 31 1 31
45 23 1.5 35
5] 8 2 16
Attika 13 2 26
Bewohner (unterirdisch) Total 89 1.37* 122
Besucher (oberirdisch) Total 89 0.1 9
Gesamt 131

* Vorgabe Fakfor Bewohner PP Gestalfungsplan mind. 1.3 (gemass aktuelier Planung 1.37)

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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